OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci potozonej w Stoszowicach objetej
ksiegq wieczystg nr SW12/00001799/5

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ poftozona w miejscowosci
Stoszowice na dzialce ewidencyjnej nr 61/1, obreb 0010, (AM 4)
o powierzchni 0,3800 ha, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki,
wojewo6dztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg
nr SW1z7/00001799/5.

Nr sprawy

KM 2371/20

Oszacowana warto$c¢ rynkowa

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci potozonej w Stoszowicach na
dziatce nr 61/1 (o pow. 0,3800 ha) wynosi:

Warto$¢ zaokraglona [d] 147 900
slownie: sto czterdziesci siedem tysiecy dziewie¢set 00/100

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowos¢ i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 01 marca 2022 r.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy

B T o T 7 )
JEFES IR AN

Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul. B. Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721
kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,
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Okreslenie przedmiof
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ potozona w miejscowosci
Stoszowice sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 61/1, obreb 0010,
(AM 4) o powierzchni 0,3800 ha, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki,
wojewoddztwo dolnoslgskie. Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat
Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich prowadzi
ksiege wieczystg nr SW1Z/00001799/5.

Opis przedmiotu
wyceny:

Nieruchomos¢ podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci
Stoszowice, obejmuje dziatke ewidencyjna nr 61/1, obreb 0010, (AM 4)
o powierzchni 0,3800 ha.

Dziatka nr 61/1 o powierzchni 3800 m? zabudowana jest budynkiem
mieszkalnym oraz zespotem budynkéw gospodarczych. Ksztalt dziatki
regularny, zwarty o znacznym wydtuzeniu bokéw. Teren dziatki na catej
powierzchni z niewielkim pochyleniem w kierunku pdotnocnym. Teren
dziatki czesSciowo zagospodarowany uzytkowany jako ogrod
przydomowy, teren czesciowo ogrodzony. Przez nieruchomos¢ wzdiuz
zachodniej granicy przebiega napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna, na
dziatce znajdujg sie dwa stupy. Wzdtuz potudniowej granicy przez
nieruchomos$¢ przebiega podziemna sie¢ wodociggowa w225.
Nieruchomos$¢ uzbrojona w nastepujgce urzadzenia infrastruktury
technicznej: sie¢ energetyczna, sie¢ wodociggowa oraz bezodptywowy
osadnik gnilny.

W ewidencji gruntéow i budynkéw budynek nr 412 opisany jest jako
,zbiorniki, silosy i budynki magazynowe” fizyczni znajduje sie na
sgsiedniej dziatce.

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii
tradycyjnej na poczgtku XX wieku. Budynek mieszkalny na planie
prostokata, przekryty dachem dwuspadowym. Powierzchnia uzytkowa
czesci mieszkalnej wynosi okoto 200 m?. Na poczgtku 2021 budynek
wyposazony byt w instalacje elekiryczng, wodno-kanalizacyjna,
centralnego ogrzewania, jednak w pazdzierniku 2021 roku doszio do
pozaru w budynku — zostat spalony dach. Budynek nie zostat
zabezpieczony przed czynnikami zewnetrznymi (opady atmosferyczne,
mroz, itp.). Podczas wizji 22.02.2022 r. nie mozna byto wejs¢ do srodka.

Cel wyceny:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci dla
potrzeb przeprowadzenia egzekucji z nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

wartos$¢ rynkowa

Aktualna wartosc¢
rynkowa przedmiqg

wyceny:

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci pofozonej w Stoszowicach na
dziatce nr 61/1 (o pow. 0,3800 ha) wynosi:

Wartos¢ zaokraglona [zi] 147 900
stownie: sto czterdziesci siedem tysiecy dziewietset 00/100

Data okreslenia
wartosci:

01 marca 2022 roku

Data sporzadzenia
operatu:

01 marca 2022 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ poftozona w miejscowosci Stoszowice
sktadajgca sie z dziatki ewidencyjnej nr 61/1, obreb 0010, (AM 4) o powierzchni
0,3800 ha, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego
w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00001799/5.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci dla potrzeb przeprowadzenia egzekucji
z przedmiotowego prawa.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie
nr KM 2371/20 z dnia 8 lutego 2021r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkatym w Zgbkowicach Sl. przy ul. B.
Chrobrego 6B

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 z p6zn.
Zmianami),

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899),

3) Ustawa z dnia 17.11.1964 Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1805
z pOzniejszymi zmianami),

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.
Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzniejszymi zmianami),

5) Ustawa z 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 2204
z pbézniejszymi zmianami),

6) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (tj. Dz. U. z dnia 26.03.2021 roku
poz. 555),

7) Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegodtowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U z
2016 roku poz. 1263),

3.3. Podstawy merytoryczne

v' Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, jako normy zawodowe, zgodnie z uchwatami
Rady Krajowej PFSRM z dnia 7 kwietnia 2009r. obejmujgce standardy zawodowe o
symbolach KSWP i KSWS oraz noty interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne
jako zasady dobrej praktyki zawodowe;.



3.4. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v Ksiega wieczysta nr SW1Z/00001799/5 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slagskich.

v' Uchwata nr 11/4/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002 r. ws. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice,

v' Informacja z rejestru gruntéw dla dziatki nr 61/1, potozonej w Stoszowicach, obreb
0010, zdnia 17.02.2022r. wydany przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach
Slgskich.

v" Wypis z kartoteki budynkéw dla dziatki nr 61/1, potozonej w Stoszowicach, obreb 0010,
z dnia 17.02.2022r. wydany przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slagskich.

v' Mapa ewidencyjna i zasadnicza dla dziatki nr 61/1, potozonej w Stoszowicach, obreb

0010, z dnia 17.02.2022r. wydany przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach

Slaskich.

Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 22 lutego 2022 roku.

Analiza rynku w oparciu o informacje z wlasnych analiz rynkowych oraz ceny

gromadzone w ramach wilasnej bazy danych na podstawie zasobu danych

transakcyjnych zgromadzonego w Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Starostwa

Powiatowego w Zgbkowicach Slaskich:;

AN

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 01-03-2022r.
»  data, na ktorg okreslono wartosc przedmiotu wyceny: 01-03-2022 .
»  data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 01-03-2022'r.
stan przedmiotu wyceny: 22-02-2022 r.
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 22-02-2022 .

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem  http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW21Z/00001799/5
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach
Slaskich.

Stan wg SW12/00001799/5 z dnia 01 marca 2022, godz.10:17:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Potozenie: Stoszowice, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie

Nr dziatki: 61/1,

Sposoéb korzystania: nieruchomos¢ zabudowana,
Obszar: 0,3800 ha

Dziaf SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Brak wpisu

Dziat Il | WLASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Witasciciel: Jan Tupaczyhski syn Wiadystawa i Zenobii.




Dziat lll | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpisu
1. Inny wpis: ujawnia sie informacje, iz Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, wszczagt postepowanie
egzekucyjne z nieruchomosci, objetej tg ksiegg wieczystg, z wniosku
wierzyciela Getin Noble Bank Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KM
2371/20).
2. Inny wpis: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie KM 2371/20 do sprawy | CO 7/21 nalezgcej do diuznika Jana
Tupaczynskiego  na podstawie  wniosku  wierzyciela Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z/w
we Wroctawiu
Dziaf IV | HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisow.

Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego

w tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntow

Jednostka ewidencyjna

022404 _2, Stoszowice,

Obreb

0010 — Stoszowice

Wspdtwtasno$¢ ustawowa

1/1 witasnosé

Tupaczynski Jan (Wiadystaw, Zenobia)
adres: Budzow 215, 57-200 Budzéw

Stan z dnia 2021.03.03
Ark. | Dziatka Pow. Potozenie QpIS}I Pow. KW Jedn. rej
uzytkow
Pslll 0,1300
4 61/1 0,3800 | STOSZOWICE 10 W-PsllI 0,0100 SW17/00001799/5 G455
Br-Psli| 0,2400
Razem 0,3800
Stan wynikajacy z kartoteki budynkow
Nr ewid. s . Liczba kond. | Pow. zabud.
bud Nr dziatki Adres budynku Funkcja budynku nad/pod W m?2
402 61/1 Stoszowice 10 budynki mieszkalne 2/0 205
budynki produkcyjne,
403 61/1 Stoszowice ustugowe i gospodarcze dla 1/0 113
rolnictwa
budynki produkcyjne,
404 61/1 Stoszowice ustugowe i gospodarcze dla 1/0 10
rolnictwa
budynki produkcyjne,
405 61/1 Stoszowice ustugowe i gospodarcze dla 1/0 380
rolnictwa
. zbiorniki, silosy i budynki
412 61/1, 61/2 Stoszowice magazynowe 1/0 19

Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci
o Stwierdza sie, ze stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

e Stan prawny okreslono na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zlecajgcego
wycene oraz witasnego badania ksiegi wieczystej. W ewidencji gruntow i budynkow
budynek nr 412 opisany jest jako ,zbiorniki, silosy i budynki magazynowe” fizycznie
znajduje sie na sgsiedniej dziatce tj. 61/2.

o Ksiega wieczysta posiada ostrzezenie w dziale Ill o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci i przytgczeniu sie do niej. Dziat IV ksiegi wieczystej nie posiada
obcigzen hipotecznych.



o Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczen gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

e Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, ze przedmiotowa dziatka
posiada dostep do drogi publicznej — dziatka nr 53.

5.2. Opis nieruchomosci
5.2.1. Lokalizacja

Przedmiotowa nieruchomos¢ zlokalizowana jest w miejscowosci Stoszowice, obreb
0010 na terenie o charakterze zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej
oraz pol uprawnych.
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llustracja 1 Lokalizacja nieruchomosci. - zrédio www.googlemaps.pl (materiat pogladowy)

Zdanow

Gmina Stoszowice potozona jest na styku trzech powiatow: dzierzoniowskiego,
ktodzkiego i zgbkowickiego. Lezy na zachéd od Zabkowic Slgskich i na potudnie od
Dzierzoniowa i bezposrednio graniczy: od potnocy z gminami Dzierzoniéw, Pitawa
Goérna, od wschodu z gming Zabkowice Slaskie, od zachodu z gming Nowa Ruda, od
potudnia z gminami Ktodzko i Bardo. Przez teren gminy przechodzi droga wojewodzka,
droga nr 385 z Grodkowa do przejscia granicznego w Ttumaczowie przez Stoszowice,
Budzow, Srebrng Gore. Gmine przecina ponadto kilka drég powiatowych. Duze
obszary gminy Stoszowice wchodzg w skiad wielkoobszarowego systemu obszaréw
chronionych, ktore tylko w bytym wojewodztwie watbrzyskim zajmujg okoto 33%
powierzchni i obejmujg cate pasmo Sudetéw. W sktad systemu wchodzg: Park
Narodowy Gor Stotowych, cztery parki krajobrazowe: Ksigzanski Park Krajobrazowy,
Snieznicki Park Krajobrazowy, Park Krajobrazowy Goér Sowich (znajdujgcy sie
czesciowo na terenie gminy Stoszowice) i Slezanski Park Krajobrazowy. Ponadto
system obejmuje kilkanascie rezerwatéw przyrody w tym jeden Cisowa Goéra,
ktéry potozony na terenie gminy. Srebrna Gora posiada zabudowe matomiasteczkowa,
rozciggnietga wzdtuz stromej doliny; prawa miejskie uzyskata w 1536 r. na mocy
przywileju ksiecia ziebickiego, po przejeciu przez wtadze polskie w 1945 r. nie zostata
juz jednak zakwalifikowana do rzedu miast. Potozona jest na wysokosci od okoto 400


http://pl.wikipedia.org/wiki/1536
http://pl.wikipedia.org/wiki/1945

m n.p.m. do okoto 600 m n.p.m. (najwyzsze wzniesienie - Géra warowna 686 m n.p.m.)
w gtebokiej, waskiej dolinie oddzielajgcej Géry Sowie od Goér Bardzkich, gdzie od
poczatku XVIII wieku wydobywano srebro. Nad Srebrng Gorg i Przeteczg Srebrng
wznosi sie potezna Twierdza Srebrnogoérska strzeggca przejscie przez przetecz do
Kotliny Ktodzkiej, sktadajgca sie z szesciu fortow oraz szeregu leSnych umocnien i
bastionow, jeden z najciekawszych obiektéw architektury militarnej w Polsce, znacznie
wieksza od twierdzy ktodzkiej, wybudowana przez Fryderyka Il po Wojnie
siedmioletniej. Jest to najwieksza gorska twierdza w Europie.

Stoszowice jest niewielkg wsig potozong w potudniowo-zachodniej czesci gminy
Stoszowice.  Stoszowice to wie$s typowo rolnicza. Bezposrednia lokalizacja
przedmiotowej nieruchomosci jest korzystna dla tego typu nieruchomosci. Ogolnie
sgsiedztwo ocenia sie dobrze. Gtownymi atutami tej lokalizacji sg walory
Srodowiskowe oraz cicha i spokojna okolica. Lokalizacja nieruchomosci sprzyja jej
wykorzystaniu na cele handlowe. Dziatka potozona w bezpos$rednim sgsiedztwie drogi
wojewodzkiej. Przed nieruchomoscig znajdujg sie miejsca parkingowe.
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llustracja 2 Lokalizacja nieruchomosci i jej otocznia - Zrodto mapy.google.pl (materiat pogladowy)
Nieruchomosc¢ potozona jest w centralnej czesci miejscowosci. W sgsiedztwie domy
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie niskiej, zabudowa siedliskowa oraz tereny
niezabudowane przeznaczone pod zabudowe mieszkalng oraz pola uprawne.
Bezposrednia lokalizacja przedmiotowej nieruchomosci jest korzystna dla tego typu
nieruchomosci. Ogdlnie sgsiedztwo ocenia sie dobrze. Gtéwnymi atutami tej lokalizaciji
sg walory srodowiskowe oraz cicha i spokojna okolica.

5.2.2. Opis nieruchomosci

Nieruchomos¢ podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci Stoszowice, obejmuje
dziatke ewidencyjna nr 61/1, obreb 0010, (AM 4) o powierzchni 0,3800 ha.

Dziatka nr 61/1 o powierzchni 3800 m? zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz
zespotem budynkow gospodarczych.

Ksztatt dziatki regularny, zwarty o znacznym wydtuzeniu bokow. Teren dziatki na catej

powierzchni z niewielkim pochyleniem w kierunku pétnocnym. Teren dziatki czesciowo
zagospodarowany uzytkowany jako ogrod przydomowy, teren czesciowo ogrodzony.


http://pl.wikipedia.org/wiki/G%C3%B3ry_Sowie
http://pl.wikipedia.org/wiki/G%C3%B3ry_Bardzkie
http://pl.wikipedia.org/wiki/XVIII_wiek
http://pl.wikipedia.org/wiki/Srebro
http://pl.wikipedia.org/wiki/Prze%C5%82%C4%99cz_Srebrna
http://pl.wikipedia.org/wiki/Twierdza_Srebrnog%C3%B3rska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Kotlina_K%C5%82odzka
http://pl.wikipedia.org/wiki/Fort
http://pl.wikipedia.org/wiki/K%C5%82odzko
http://pl.wikipedia.org/wiki/Fryderyk_II_Wielki
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojna_siedmioletnia
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojna_siedmioletnia

Przez nieruchomos¢ wzdtuz zachodniej granicy przebiega napowietrzna sieé
elektroenergetyczna, na dziatce znajdujg sie dwa stupy. Wzdtuz potudniowej granicy
przez nieruchomosc¢ przebiega podziemna sie¢ wodociggowa w225.

Nieruchomos¢ uzbrojona w nastepujgce urzgdzenia infrastruktury technicznej: sie¢
energetyczna, sie¢ wodociggowa oraz bezodptywowy osadnik gnilny.

Teren w najblizszym otoczeniu nieruchomosci to teren o uksztattowaniu ptaskim,
niestwarzajgcy ograniczenia w mozliwosci wykorzystania powierzchni zgodnie
z aktualnym sposobem wykorzystania. Dziatki gruntu posiadajg zrdéznicowane
powierzchnie gruntu. Dziatki potoZzone sg na terenie 0 matym stopniu zurbanizowania,
a teren wokot nieruchomosci jest nasycony zielenig.
W ewidencji gruntéw i budynkéw budynek nr 412 opisany jest jako ,zbiorniki, silosy
i budynki magazynowe” fizycznie znajduje sie na sgsiedniej dziatce — 61/2.
T .




Zdjecie. Widok dziatki.

Zdjecie. Widok dziatki.

Opis budynku mieszkalnego

Przedmiotowa dziatka zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz trzema
budynkami gospodarczymi.

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny, wybudowany w technologii tradycyjnej na
poczgtku XX wieku. Budynek mieszkalny na planie zblizonym do prostokata, przekryty
dachem dwuspadowym. Powierzchnia uzytkowa czesci mieszkalnej wynosi okoto
200 m?. Na poczatku 2021 budynek wyposazony byt w instalacje elektryczng, wodno-
kanalizacyjng, centralnego ogrzewania, jednak w pazdzierniku 2021 roku doszto do
pozaru w budynku — zostat spalony dach. Budynek nie zostat zabezpieczony po
pozarze. Podczas wizji 22.02.2022 roku nie mozna byto wejs¢ do srodka.

Elementy techniczne budynku (okreslone podczas wizji 02.03.2021 r.):

Fundamenty kamienne lub murowane ceramiczne

Sciany konstrukcyjne | murowane, ceramiczne,

Sciany dziatowe murowane, ceramiczne,
Strop drewniane belkowe,
Schody drewniane,
Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, pokryty dachowka,
Tynki zewnetrzne cementowo-wapienny,
Stolarka okienna: pcv zespolone,
drzwiowa: stalowe,
Podtogi i posadzki wykonczone panelami drewnopodobnymi, terakota,
TynKki wewnetrzne |[tynk cementowo-wapienny, s$ciany w kuchni, tazience i wc licowane piytkami
i wykonczenie ceramicznymi, w czes$ci pomieszczen tynki z ptyt gipsowo-kartonowych,
Instalacje e elektryczna

e wodno-kanalizacyjna
e centralnego ogrzewania,

Funkcja budynku:

Funkcja budynku dobra. Dobry dostep do poszczegdlnych pomieszczenh
i komunikacja wewnatrz budynku.

Stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku okres$lono jako staby plus — zostat zniszczony dach w wyniku
pozaru. Standard wykonczenia budynku okresla sie jako staby — w wyniku pozaru
i akcji ratowniczej doszlo do zniszczenia czesci elementow wykonczeniowych.

10



Budynek po pozarze nie zostat zabezpieczony przed czynnikami zewnetrznymi np.,
opady atmosferyczne, mréz, itp.

Parametry techniczne budynku (z ogledzin i pomiaru graficznego):

e Rok budowy : poczatek XIX wieku,

e Pow. zabudowy: 205 m?,

e Liczba kondygnacji nadziemnych: 2,0

e Liczba kondygnacji podziemnych: 0,0

e Powierzchnia obliczeniowa: 2,0 * 205 m? = 410 m?,

Na potrzeby wyceny oszacowano powierzchnie obliczeniowg budynku, w sposob
analogiczny jak w przypadku nieruchomosci porownawczych:.

PO =PZ x(IKN+IKP+WP)=205m2*(2+0+0) =410 m2.

Zdjecie. Widok budynku.

e W

Zdjecie. Widok budynku. Zdjecie. Widok budynku.
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Opis budynkéw gospodarczych
Na nieruchomosci znajdujg sie trzy budynki gospodarcze w zabudowie potzwartej
wolnostojgce;.

Funkcja budynkoéw:

Funkcja budynku staba. Sredni dostep do poszczegdinych pomieszczen
i komunikacja wewnatrz budynku.

Stan techniczny budynku

Stan techniczny budynku i standard wykonczenia okresla sie jako staby.

Zdjecie. Widok budynku.

Zdjecie. Widok budynku. Zdjecie. Widok budynku.
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Zdjecie. Widok budynku Zdjecie. Widok budynku.

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktérym usytuowana jest wyceniana nieruchomosg, nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.
Uchwata nr 11/4/2002 Rady Gminy Stoszowice z dnia 12 grudnia 2002r. ws. studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Stoszowice —
przedmiotowe nieruchomos¢ okresla jako:

Dziatka nr 61/1 potozna w Stoszowicach — tereny zainwestowane.

7. Analiza rynku lokalnego

7.1. Informacje ogélne o rynku
Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

e Informacje z dokumentéw dostarczonych przez Zleceniodawce, dotyczgce stanu
prawnego nieruchomosci,

e Dane z wizji lokalnej dotyczagce stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci,

e Informacje o cenach transakcyjnych nieruchomosci podobnych na terenie powiatu
zgbkowickiego z wytaczeniem osrodkéw miejskich,

e Inne czynniki cenotworcze tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan
przepisow prawnych, relacje popyt-podaz na rynku danego typu nieruchomosci.

7.2. Analiza cen transakcyjnych nieruchomosci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi

Dla potrzeb przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce cechy
rynku lokalnego:

e rodzaj rynku — rynek transakcji wolnorynkowych, nieruchomoséciami zabudowanymi
budynkami mieszkalnymi

e okres badania cen — od marca 2019 r. do dnia wyceny
e obszar rynku — gmina Stoszowice i gmina Zgbkowice Slgskie,

Przy tak zdefiniowanym rynku dokonano analizy zaobserwowanych transakcji.
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7.2.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod kagtem zmiany cen z uwagi na uptyw czasu.
Analizy dokonano dla powiatu zgbkowickiego (z wyjatkiem terendw miejskich). Poziom
cen catkowitych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu

L.p. Parametr

Wartos¢

1. |Data wyceny 01.03.2022
500000,00 2. |0d najwczesniejszej ransakcji 15.04.2019
= 450000,00 o] 3. |Od najpdzniejszej trarfsakcji 13.12.2021
E 400000,00 e] 4. |Rozstep czasowy (dni) 973
X 350000,00 © - Q 5. |Nachylenie rownania frendu (b1) 36,69952
; 300000,00 ° © ci; 5 o o 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) -1439 405
% 250000,00 . ° o og 00 7. |Rodzaj trendu i charakter trendu bardzo staby trend rosnacy
§ 200000,00 . © od° Q‘E ° % 4 8. |Wspotczynnik korelacji (R) 10,3%
B 150000,00 = S © o0 o o0 0990 9. Wspbk:zynnik (?ete.rminacji' (R2) : _ 1,1%
5 100000,00 0 0 00 9% g0 o OQ) Oo o © R 10. |Cena najle:vzelsr‘wejsza z rownlanla regr"esp 159 593 ztim2
S 50000,00 Qad 0D ° o 00 ° o © o Bo 11. Cena. na!pozn!ejsza Z réwnania regresji 195 302 ztim2
! 12, |Wymiar redni bezwzgledny trendu (zt)/okres 35709 ztim?2|
0,00 ' ' ' 13.  |Okres badania rynku (lata) 2,66
\f,\"% \»)(& Q,'@ & P N O/Q N © (\/\’ Z'\/\' 0’1} \)q,"’ O:" 14, |Wymiar wzgledny trendu (%)/okres badania 22,4%
A N S $ @’b é@ ¢S ) @’b 15.  |Wymiar wzgledny trendu (%)/dzien 0,02%
16. |Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 0,6%
17, |Wymiar iny trendu (%)/rok 7,9%
warto$¢ wspolczynnika regresji trendu 36,700
Parametry trendu Wartosé btad wspdicz. regresji Se(bn) 26,348

Warto$¢ wzgledna trendu w %/rok

79%

Btad $redni okreslenia wartosci trendu

57%

Przedziat ufnosci trendu (+ %/rok)

82%

Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok)

-0,3%

Gorna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok)

16,1%

Warto$¢ empiryczna statystyki -Studenta(emp.)

1,3929

poziom istotnosci (alfa)

15%

liczba stopni swobody (n-2)

182

wartosc teoret. statystyki t+-Studenta(teoret alfa,n-2)

1,446

p-value (prawdopodob. popetn. btedu l-go rodzaju)

16,535%

Jak mozna zaobserwowaé powyzej ceny catkowite w odniesieniu do czasu wykazujg
bardzo staby trend rosngcy, jednak obliczony analitycznie trend jest obarczony 16%
prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o nieistotnosci wystepowania trendu zmiany
cen. W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego
ogolnie okresla sie jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o niedokonywaniu
korekt cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.

7.2.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi
danymi statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny jednostkowe
nie poddano koreckie ze wzgledu na uptyw czasu.

| e oo | o P For | st
1| 07.12.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie | wlasnosé 4200 216 200000,00
2| 01.10.2021 | Stoszowice Grodziszcze wiasnos¢ 1100 216 130000,00
3| 16.09.2021 | Zgbkowice Slaskie - obszar wiejski | Stolec whasnosé 220 160 300000,00
4] 26.08.2021 | Stoszowice Przedborowa wiasnos¢ 1400 213 330000,00
5| 26.08.2021 | Stoszowice Lutomierz whasnos¢ 1929 432 300000,00
6| 19.08.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wigjski | Olbrachcice Wielkie | wiasnoé 6355 210 275000,00
7| 16.08.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Sieroszow whasnosé¢ 7361 208,5 185000,00
8| 10.08.2021 | Stoszowice Grodziszcze whasnosé¢ 10000 130 85000,00
9| 23.07.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Braszowice wiasno$¢ 1728 156 300000,00
10 | 20.07.2021 | Stoszowice Rudnica wiasnos¢ 1600 136,5 300000,00
11| 16.07.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Zwrécona wiasno$¢ 600 272 250000,00
12| 13.07.2021 | Zgbkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie | wlasnosé 5000 204 290000,00
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13| 09.07.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Zwrécona wiasnos¢ 2008 90 150000,00
14 | 24.06.2021 | Stoszowice Przedborowa wiasnosé 3319 426 70000,00
15| 27.05.2021 | Stoszowice Stoszowice wlasno$¢ 1144 118 60000,00
16 | 30.03.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Stolec wiasnosé 387 236 290000,00
17| 29.01.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Pawlowice wiasnos¢ 2921 192 295000,00
18| 21.01.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Brodziszow wiasnos¢ 10200 218 320000,00
19| 21.01.2021 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Tarnow wiasnosé 2871 318 145000,00
20 | 16.12.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie | wtasnosé 1836 126 300000,00
21| 07.12.2020 | Zgbkowice Slaskie - obszar wiejski | Tarnéw wiasnosé 2814 140 145000,00
22| 18.11.2020 | Stoszowice Jemna wlasno$¢ 1870 498 210000,00
23| 08.10.2020 | Stoszowice Budzéw wiasnosé 987 330 80000,00
24| 30.09.2020 | Stoszowice Srebrna Géra wiasnosé 1039 342,5 227000,00
25| 28.09.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Brodziszow wiasnos¢ 800 118,5 120000,00
26| 16.09.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Brodziszow wiasnosé 1698 178,5 230000,00
27 | 03.09.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Bobolice wiasnos¢ 14700 169,5 350000,00
28| 07.08.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Stolec whasnosé 10254 452 331000,00
29| 24.07.2020 | Stoszowice Przedborowa wlasno$¢ 800 152 330000,00
30| 14.07.2020 | Stoszowice Rudnica wlasno$¢ 3420 364 170000,00
31| 10.07.2020 | Stoszowice Grodziszcze whasnosé 3900 254 150000,00
32| 23.06.2020 | Stoszowice Budzow wlasno$¢ 600 144 200000,00
33| 09.06.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie | wiasnosé 2200 112,5 50000,00
34 | 05.06.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Szklary wiasnos¢ 1400 117 180000,00
35| 20.04.2020 | Zabkowice Slaskie - obszar wigjski | Sulistawice whasnosé 500 106,5 55000,00
36| 08.04.2020 | Stoszowice Przedborowa wiasnos¢ 2569 342 150000,00
37| 06.04.2020 | Stoszowice Stoszowice wlasno$¢ 8525 328 305000,00
38| 11.03.2020 | Zgbkowice Slaskie - obszar wigjski | Tarnéw whasnosé 1736 231 110000,00
39| 28.02.2020 | Stoszowice Stoszowice wlasno$¢ 8399 1425 120000,00
40 | 20.02.2020 | Stoszowice Stoszowice whasnosé 10400 169,5 150000,00
41| 05.02.2020 | Stoszowice Budzow wiasnos¢ 1889 300 127000,00
42| 28.01.2020 | Stoszowice Grodziszcze wiasnos¢ 3800 225 263000,00
43| 12.12.2019 | Stoszowice Mikotajow whasnosé 2078 452 267000,00
44 | 23.10.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Kluczowa wiasno$¢ 2357 118,5 70000,00
45| 19.09.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie | wiasnosé 2000 153 220000,00
46 | 17.09.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Sieroszéw wiasno$¢ 205 81 58900,00
47| 29.08.2019 | Stoszowice Budzéw whasnosé 1200 398 320000,00
48 | 05.08.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Zwrocona wiasnos¢ 3457 204 170000,00
49| 19.07.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Tarnow wiasno$¢ 9100 231 145000,00
50 | 12.07.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wigjski | Stolec whasnosé 25900 154,5 220000,00
51| 08.07.2019 | Stoszowice Budzow wiasnos¢ 5122 392 200000,00
52| 08.07.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Olbrachcice Wielkie | wiasnosé 4600 1245 95000,00
53| 19.06.2019 | Stoszowice Przedborowa wtasno$¢ 2400 175,5 80000,00
54 | 07.06.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wigjski | Olbrachcice Wielkie | wiasno$é 1500 196,5 150000,00
55| 05.06.2019 | Zabkowice Slaskie - obszar wiejski | Braszowice wiasnos¢ 1900 273 190000,00

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach Slaskich
oraz samodzielnego badania rynku
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Histogram czestosci wraz z danymi statystycznymi prébki:

Nalezy stwierdziC, iz na zatozonym poziomie istotnosci sredniej (5%) typowy przedziat
zmiennosci cen zawiera sie pomiedzy 107162 do 286070 zt, przy czym $rednia
wysokos$é cen oscyluje pomiedzy 172975 a 220257 zt/m?. Tak ksztattujgcy sie model
rynku cechuje sie srednim wspétczynnikiem zmiennosci, na poziomie 45%, co
potwierdza srednig ptynnosc¢ rynku oraz srednie zréznicowanie cech rynkowych.

M!ary tendenciji centralnej i zmiennosci 400000 -
Min 50000,00
Max 350000,00 350000
Srednia (u) 196616,36 300000
Mediana (Me) 190000,00 550000
Dominanta (D) 183902,44 dmin
Odchyl. standardowe 89453,75 200000 - max
Wsp. zmiennosci (0/u)% 45% 150000 -
lle obserwacji 95
Poziom istotnosci dla $redniej [a] 5% 100000 dmax
Przedziat ufnosci Sredniej [u(a)] + 23640,97 50000 +——==——
e 172975,40|min
- 1
Przedziat Sredniej 220257.33|max 0 oo
Typowy przedziat zmiennosci 107162,62|min [z’r/r{nZ] .
ypowyp 286070,11| max
Rozktad empiryczny oraz normalny N
0,50 +
045 1 == Dominanta (D) 18390244
== lediana (Me) 190000,00
040 + ,Wia () 196616,36
0,35 + /
0,30 +
8
8 025 F
&
O g20 4
0,15 +
0,10 £ \
0,05 + \
0,00
» o KN o &
%Q@ ,\b@ ,,359 @9@ b"\@
Ceny jednostkowe [zi/m2]

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami, co potwierdza zblizong
do rozkfadu normalnego czestos¢ wystepowania cen (histogram).

Miary asymetrii
Srednia - mediana 6616,364 | Skosnose 0,035
Srednia - dominanta 12713,925|Wsp. asymetrii dominanty[(u-D)/o] 0,142
Srednia - mediana (%) 3,40% |Wsp. asymetrii mediany[(u-Me)/o] 0,074
Srednia - dominanta (%) 6,50%
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Analizujgc rozktad cen pod katem powierzchni obliczeniowej budynkow

przedstawiono ponizszy wykres:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
400000,00 y =206,41x+ 149898
350000,00 R2=0.0606
! o % o o
= 300000,00 =
) g y = 58953In(x) - 126950 0
g 250000,00 R2=0.0903— ——
o ° -
g 200000,00 / o
8 -—ﬁ-—-—ﬁ Q o]
@ 150000,00 = o o o
S o o © 5 o
O 100000,00 g
o o] o o
50000,00 o qof
0,00 . ; .
Q '96 '_196 °§§> @Q ‘000 @Q
Powierzchnia [m2]

Na podstawie analizy powyzszego wykresu zauwaza sie wzajemng Kkorelacje
pomiedzy powierzchnig uzytkowg budynku a jego ceng catkowitg. Widoczny jest wptyw
powierzchni uzytkowej na cene catkowitg. Korelacja ma wymiar dodatni.

7.2.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku

czynnikow:
e wtasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene

e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez

Srodowisko rzeczoznawcow majatkowych

e analizy istotnosci poszczegdlnych cech rynkowych w probce nieruchomosci

poréwnawczych

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

Stan techniczny budynku

35,00%

30%

30,00% —+

Wielko$¢ budynku tandard wykonczenia
25,00% —+ mieszkalnego budynku
20% 20%

20,00% + Lokalizacja
15%

Wielkos¢ gruntu

15,00% 10%

10,00% +

5,00% -

0,00% -

gospodarowanie gruntu

5%

Wykres. Cechy rynkowe oraz ich wplyw na wartos$¢

Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech
rynkowych ksztattujgcych warto$¢ nieruchomosci w danym segmencie rynku.
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Zakres

L.p. Nazwa Zmiennosci Opis cechy
Cecha 1 | Lokalizacja ogdina 0-2 Lokalizacja wzgledem waznych o$rodkow miejskich
Cecha2 | Wielko$¢ gruntu 205 - 25900 | Powierzchnia gruntu w m?
Cecha 3 | Wielkos¢ budynku mieszkalnego 81-498 Pow. obliczeniowa budynku
Jako wypadkowa stanu elementow konstrukcyjnych
Cecha 4 | Stan techniczny budynku 0-2 budynku.

W zaleznos¢ i od standardu wykonczenia budynku,
jakosci uzytych materiatdw wykoniczeniowych, sposobu
aranzacji wnetrza oraz funkcjonalnosci - zastosowania
Cecha 5 | Standard wykonczenia budynku 0-2 rozwigzan podwyzszajacych komfort

W zaleznosci od wystepowania zabudowy gospodarczej
oraz dodatkowego zagospodarowania gruntu (ogrodzenie,
Cecha 6 | Zagospodarowanie gruntu 0-1 utwardzenia, mata architektura),

Tabela. Definicja cech rynkowych

Nieruchomosc¢ wyceniana na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac sie
nastepujgco:

Wplyw na wartos¢ Wartosci cech
Lp. Nazwa cechy zakres nieruch. Uwagi
waga charakter ; - .
zmienno$ci | wyceniana
Cecha 1 |Lokalizacja 15% stymulanta 0-2 1,5 Lokalizacja w matej odlegiéci od Zabkowic Slaskich
Cecha2 |Wielko$¢ gruntu 10% stymulanta | 205 - 25900 3800 Powierzchnia dziatki w m2
Cecha 3 |Wielkos¢ budynku mieszkalnego 20% stymulanta 81-498 410 Powierrzchnia obliczeniowa budynku w m2
Cecha 4 |Stan techniczny budynku 30% stymulanta 0-2 0,5 Budynek w stanie staby plus

Budynek o stabym standardzie wykoriczenia wnetrz -
budynek po pozarze
Typowe zagospodarowanie: utwardzenie gruntu,
budynek gospodarczy

Cecha 5 |Standard wykonczenia budynku 20% stymulanta 0-2 0

Cecha 6 |Zagospodarowanie gruntu 5% stymulanta 0-1 0

Tabela. Nieruchomos$¢ wyceniana na tle cech rynkowych

8. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci w sprawie szczegétowego sposobu
przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. (Dz.U.
z 2016 r. poz. 1263), nie wskazuje konkretnego rodzaju wartosci majgcej podlegaé
oszacowaniu. W domysle przyjmuje sie, ze oszacowaniu podlega wartos¢ rynkowa
nieruchomosci.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujacym a sprzedajgcym, ktérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowe;j.

Ze wzgledu na charakter przedmiotowej nieruchomosci (obiekt mieszkalny)
oszacowanie opiera sie o odnotowane ceny nieruchomosci nie zawierajgce podatku
od towardw i ustug (ceny netto), jezeli podatek ten nie podlegat zwolnieniu.
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8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania

Czynnoséci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (Dz. U. Nr 43 poz. 296, z pdzniejszymi zmianami), dotyczgce
egzekucji z nieruchomosci oraz rozporzgadzenia w sprawie czynnosci komornikow z
dnia 9 marca 1968 r. (Dz. U. nr 10, poz. 52 z 1968 r. z pdzn. zm.).

Zgodnie z par. 136 rozporzgdzenia w sprawie czynnosci komornikow:

e Sume oszacowania nieruchomosci ustala sie wedtug przecietnych cen sprzedazy
podobnych nieruchomosci w tej samej okolicy, z uwzglednieniem stanu nieruchomosci
w dniu dokonania oszacowania.

o Przepisy ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oszacowania budowli i innych urzadzen
oraz przynaleznosci i pozytkdw nieruchomosci.

Stan przedmiotu wyceny zostat przyjety na dzien ogledzin.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okreslona w podejsciu
poréwnawczym metoda poréwnywania parami.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikbw wplywajgcych na warto$¢
nieruchomosci.

2) Woyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$¢: poréwnawczego,
dochodowego Ilub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc
poprzednich.

3) Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosé
rynkowg nieruchomosci.

Przy stosowaniu podejScia poréwnawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejSciu pordwnawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia ,przy metodzie poréwnywania parami porownuje
sie nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno
Z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.”
Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1, PKZW
jest nastepujaca:

e utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego

podstawe wyceny,
e aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

o ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,
e ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

o wybdr do poréwnan ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
wyceny, z ich opisem i charakterystyka,

o charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych,
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e przeprowadzenie poréwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do poréwnan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

e obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

e obliczenie wartoéci jednostkowej wycenianej nieruchomoéci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w
poszczegodlnych parach, lub Sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych
wynikow jest zréznicowana, okreSlenie wartosci wycenianej nieruchomosci na
podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych (np. m2
powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

Zgodnie z powyzszym, dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci zastosowano
podejscie porownawcze, metode porownywania parami, stosujac jako jednostke
poréwnawczg — cene catkowita.

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Okreslenie wartosci nieruchomosci
Okreslenia warto$ci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.
Transakcje przedstawiono w punkcie 7.2.2 niniejszej opinii.
Powyzsza probka cechuje sie nastepujgcymi parametrami statystycznymi:

L.p. |Parametr Ozn. |Wartos¢
1 [Minimalna Min 50000,00
2 |Srednia $r 196616,36
3 |Maksymalna Max 350000,00
4 |Mediana Med. 190000,00
5 |Dominanta Dom 183902,44
6 [llos¢ cech IC 6
7 |Delta delta 300000,00

Tabela. Parametry wyceny

Na podstawie powyzszych parametréw okreslono zakres kwotowy dla przyjetych cech
rynkowych.

Wartosci cech
Zakres kwotowy » . Korekta jedn.
L.p. Nazwa cechy Waga [zm2] o o wye llosé stanow [ztm?2]
1 |Lokalizacja 15% 45000,0000 0 2 1,5 3| 22500,0000
2 |Wielko$¢ gruntu 10% 30000,0000{ 205| 25900 3800 25696 1,1675
3 |Wielkos¢ budynku mieszkalnego 20% 60000,0000 81 498| 410 418 143,8849
4 |Stan techniczny budynku 30% 90000,0000 0 2 0,5 3| 45000,0000
5 |Standard wykonczenia budynku 20% 60000,0000 0 2 0 3| 30000,0000
6 |Zagospodarowanie gruntu 5% 15000,0000 0 1 0 2| 15000,0000
100%| 300000,00

Tabela. Informacje o nieruchomosci wycenianej oraz o nieruchomosciach o cenach skrajnych
Wybor obiektow do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej

Do okreSlenia warto$ci nieruchomos$ci szacowanej wytypowano ponizsze
nieruchomos$ci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione
ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabeli
przedstawionej w punkcie 7.2.2
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Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:7 B -id:19 C - id:2 D -id:21
A |Data umowy - 16.08.2021 21.01.2021 01.10.2021 07.12.2020
B |Obreb Stoszowice Sieroszow Tarnéw Grodziszcze Tamoéw
D  |Forma wiasnosci wiasnos¢ wiasnos¢ wiasno$¢ wiasnosc¢ wiasno$¢
E |Powierzchnia dziaki m2 3800 7361 2871 1100 2814
Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:7 B - id:19 C-id:2 D -id:21
Zakres kwot.
L.p. |Nazwa cechy Waga |[zt/m2] Cecha Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka
1 |Lokalizacja 15% 45000,00 1,5 1,5/=> 0,00 2\ -11250,00 10fh  11250,00 2\ -11250,00
2 |Wielko$¢ gruntu 10% 30000,00 3800 7361\d  4157,62] 2871|dh 108465 1100|fh 315236 2814|fh  1151,20
3 |Wielkosé budynku mieszkalnego |  20%|  60000,00 410 208,54 28992,81] 3184 1323741 216/dh 2791367 140/dh 38 848,92
4 |Stan techniczny budynku 30% 90000,00 0,5 0,5]=> 0,00{ 0,5|= 0,00 1|l -22500,00] 05/= 0,00
5 |Standard wykoniczenia budynku | 20% 60000,00 0 1| -30 000,00 1| -30 000,00 0= 0,00[ 05|k -15000,00
6 |Zagospodarowanie gruntu 5% 15000,00 0 0= 0,00 1[d 15 000,00 0= 0,00 0= 0,00
Razem 100%| 300000,00|Suma poprawek [l -5 164,81|dls -41 927,94 |4 19 816,03 13 750,12
Ceny nominalne 185 000,00 145 000,00 130 000,00 145 000,00
Wartosci czastkowe 179 835,19 103 072,06 149 816,03 158 750,12
Wartos¢ usredniona 147 868,35

Tabela. Okreslenie sumy wspélczynnikéw korygujacych oraz ceny jednostkowej

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej w Stoszowicach
na dziatce nr 61/1 wynosi:

wartos¢ jednostk. [z/m2]) 147868,35
llo¢ jednostek [m2] 1
Wartosé [z4] 147 868

stownie: sto czterdziesci siedem tysiecy osiemset sze$édziesiat osiem 00/100
Wartos¢ zaokr [zi] 147 900

stownie: sto czterdziesci siedem tysiecy dziewigéset 00/100

10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej
w Stoszowicach na dziatce nr 61/1 o pow. 0,3800 ha na dzien 01 marca 2022r. wynosi:

Wartos¢ zaokraglona [z{] 147 900

stownie: sto czterdziesci siedem tysiecy dziewieéset 00/100

Wynik koncowy ustalajgcy warto$¢ rynkowg prawa wtasnosci do nieruchomosci
uzyskano stosujgc podejscie poréwnawcze metode poréwnywania parami, jako
metode wyceny najbardziej adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.

Do procesu wyceny przyjeto dane od stycznia 2019 roku. Po wstepnej analizie danych
nie stwierdzono wystepowania trendu zmiany cen w analizowanym okresie.

Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
miesci sie w granicach cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym.

Prognozowany okres sprzedazy szacowanej nieruchomosci przyjeto na poziomie ok.
6-7 miesiecy.
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11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1)

2)

3)
4)
5)

6)

7)

8)

Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
opfat zwigzanych ze sprzedazg prawa do nieruchomosci.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0soOb ftrzecich z tytutu jego
wykonania, a w szczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.

Niniejszy operat moze byc¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreSlonego
W opracowaniu.

Podstawe do okreslenia stanu prawnego prawa wfasnosci do nieruchomosci stanowity
dokumenty i materiaty udostepnione przez Zleceniodawce.

Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materialy Zzrodtowe
udostepnione przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym.

Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc¢
ujawnione z uwagi na konieczno$¢ ochrony uzasadnionych intereséw osob trzecich.
Sporzadzajgcy niniejszy operat szacunkowy oswiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wtaScicielem nieruchomosci, nie jest zatrudniony
przez zleceniodawce, otrzymuje wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu
szacunkowego stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i wynagrodzenie to nie
Jjest w zaden sposoéb uzaleznione od wartosci szacowanego prawa.

12. Zataczniki

Protokot badania SW12Z/00001799/5 zalgcznik nr 1
Informacja z rejestru gruntow zafgcznik nr 2
Kopia mapy ewidencyjnej zalgcznik nr 3
Wypis z kartoteki budynkow zatgcznik nr 4
Operat sporzadzit: Tomasz Ciechanowski podpis

Zabkowice SI., dnia 01 marca 2022 roku
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Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW21Z/00001799/5
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sagdu Rejonowego w Zgbkowicach

adresem

Slagskich.

Zatacznik nr 1

Stan wg SW1Z/00001799/5 z dnia 01 marca 2022, godz.10:17:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
Potozenie: Stoszowice, gmina Stoszowice, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslgskie
Nr dziatki: 61/1,
Sposoéb korzystania: nieruchomosé zabudowana,
Obszar: 0,3800 ha
Dziat SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisu
Dziatll | WLASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpisow
Whtasciciel: Jan Tupaczynski syn Wtadystawa i Zenobii.
Dziat Il | PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpisu
1. Inny wpis: ujawnia sig¢ informacje, iz Komornik Sadowy przy Sadzie
Rejonowym Zabkowicach Slgskich Piotr Witos, wszczgt postepowanie
egzekucyjne z nieruchomosci, objetej tg ksiegg wieczystg, z wniosku
wierzyciela Getin Noble Bank Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie (KM
2371/20).
2. Inny wpis: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie KM 2371/20 do sprawy | CO 7/21 nalezacej do dtuznika Jana
Tupaczynskiego na  podstawie  wniosku  wierzyciela  Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety z/w
we Wroctawiu
Dziat IV | HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpisow
Brak wpisow.
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Nr kancelaryjny: PODGIK.6642.200.2022

Zatacznik nr 2

Strona1z1
"""""""""" (nazwa organu wydejacego dokument)
INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17.02.2022 12:20:31  wedlug stanu na dzien: 17.02.2022 12:20
Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna:  022404_2, Stoszowice
Jednostka rejestrowa: G455 KW SW12/00001799/5 Obreb ewidencyjny: Nr 0010, Stoszowice
~ Wiadajacy: 1 ) ) e )
Forma wiadania i udziat Osoba i adres i}
11 Tupaczynski Jan (Wiadysfaw, Zenobia) T
wiasno$¢ adres: Budzéw 215, 57-200 Budzow _
Dziatki: 1 - o
| Nrdzaki | Ak | Pow fhal Usytek lub Klasa ... i Adres Identyfikator
Rodzaj Pow. [ha] | -
Pslll 01300 _— =]
6111 4 03800 W-Pslll | 0.0100 SW12/00001799/5 Stoszowice 10 022404_2.0010.61/1
Br-Pslll | 0.2400

llos¢ dziatek na wypisie: 1

Suma powierzchni dziatek: 0.3800 ha

Sporzadzil(a): Monika Koziowska-Sowa
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Zatacznik nr 3

Nr kanc.:PODGIK.6642.200.2022 Wojewodztwo: dolnoslgskie

Powiat: zgbkowicki

Jednostka ewidencyjna: 022404 _2, Stoszowice
Obreb: 0010, Stoszowice
Dziatka: 61/1

MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
SKALA 11000

\“son

Br-Pslil

STAROSTA ZABKOWICKI

il cmy
o "
Taenyikaoreradiibin « S342, Q... 20 25

) L,

materialu zasobu

. Z Uun
Nazwa materiatu 7:\5(‘bb\ < 4h

Zabkowice Slgskie dn. 17.02.2022
Sporzqdzit(a) wydruk: Monika Koziowska-Sowa

7 e
\ Data wykonania kopii matérAfa’)
I kit zasobu :

-

Imig¢, nazwisko i podpis osoby

reprezentujgcej organ
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Zatacznik nr 4

Znak sprawy: PODGIK.6621.333.2022

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Wojewodztwo: dolnosiaskie
Powiat: zabkowicki

Jednostka ewidencyjna: 022404_2, Stoszowice

Obreb ewidencyjny: 022404_2.0010, Stoszowice

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 17-02-2022 12:17:45

Pozycja kartoteki budynkéw: 022404_2.0010.G455
Jednostka rejestrowa gruntéw: G455

Budynki: 5

Nr ewidencyjny | 402 Powierzchnia zabudowy (z dokumenr;\zﬂ) [m?]: 205
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
[dentyfikator | 022404_2.0010.402_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: -
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Stelus; [ wybudowany Powlerzchma uzytkowa Iokall odrebnych [m?]: -
Dziatka | 022404_2.0010.61/1 f uzytkowa [ przy znych do lokali [m?]: -
Adres lub potozenie | Stoszowice 10 Inne funkcje: -
r == 1tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | budynki mieszkalne Liczba h lokali yeh: 0
Kiasa wg PKOB | budynki mieszkalne jednorodzinne g‘;tg ”zy”“’wa:f % .
Gféwna funkcja | budynek jednorodzinny g:;cﬂogzlb;omi: &
. Rok zakoriczenia budowy | 1945 | Stopien p i ia daty budowy: data szacowana
Konstr. scian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopieri p i ja daty y: -
Zakres p y: -
Rok zakoriczenia przebudowy -
Kondygn. nad. / pod. | 2/0 Wiek zakoriczenia przebudowy | -

Wartosc: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Wiek zakoriczenia przebudowy

Liczba mieszkan: -
Uwagi: -
Nr ewidencyjny | 403 Powi i 'y (z dok [m?]: 113
Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 022404_2.0010.403_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego I”r':{’
Pow:erzchma uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m’]: -
St | wbudowany ia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Dziatka | 022404_2.0010.61/1 Pow:erzchma uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub potozenie | - Inne funkcje: -
budvnid produrcy] " y od " taczna llczba tzbwbudynku -
2 udynki produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dia Liczba uj: h lokali h: 0
Rodzaj wg KST Tiietea =
Klasa wg PKOB | budynki gospodarstw rolnych gg:: oadania f’f uzythowaia -
Giéwna funkcja | budynek sktadowy w gospodarstwie rolnym Przyczyna rozbiérki: -
. Rok zakoriczenia budowy | 1945 | Stopien p ia daty zak budowy: data szacowana
Konstr. scian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopieri p $ci ja daty pr y: -
Zakres y: -
kori ii -
Kondygn. nad. /pod. | 1/0 Rok zakoriczenia przebudowy

Wartosc: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiata: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -
Nr ewidencyjny | 404 Powterzchnla zabudowy (z dokumentéw) [m?: 10
P ia uzytkowa z ié [m?: -
Identyfikator | 022404_2.0010.404_BUD Powi ja uzytkowa z proj [m: -
Powierzchnia uzytkowa Iakall niewyodrebnionych [m?]: -
Slatus)| Wybidowaly | Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Dziatka | 022404_2.0010.61/1 Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub potozenie | - Inne funkcje: -
2 n " taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST budynk| produkcyjne, ustugowe i gospodarcze dla Liczba y h lokali h: 0
rolnictwa Stan uzytkowania: -
. Data odd: ‘do..,
Klasa wg PKOB | budynki gospodarstw rolnych Data
| Giéwna funkcja | budynek sktadowy w gospodarstwie rolnym Przyczyna mzb:brk: =
[ Konstr. $cian zewn. | mur [ Rok zakoriczenia budowy | 1945 | Stopien p ia daty zakoricz. budowy: data szacowana
‘ Wiek zakoriczenia budowy | - Stopier p i ia daty p y: -
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Znak sprawy: PODGIK.6621.333.2022

Rok zakoriczenia przebudowy Zakres przebudowy: -

Wiek zakoriczenia przebudowy

Kondygn. nad. /pod. | 1/0

Wartos¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -

sut]
Nr ewidencyjny | 405 ; i ia zabu ,z(z : n;’]' [m7] 380
Identyfikator | 022404_2.0010.405_BUD Powi ia uzytk 2z projektu [m7): -
Status | wybudowany ,f_ i ia uzyth ;g::;;o;lreﬁnyc;: [”"2]:,_ [m: -
Dziatka | 022404_2.0010.61/1, 022404_2.0010.61/2 Powierzchnia uzytkowa pomi pr ych do lokali [m’]: -
Adres lub pofozenie | - Inne funkcje: -
Rodn w157, rolnictwap‘ it Slcazn uz;;rkowani’a:-
Klasa wg PKOB | budynki gospodarstw rolnych g:i: Od‘{a-f@-df’ Uzytowanias:
Gféwna funkcja k Y W gOSpC ie rolnym Przyczyna rozbiérki: -
3 Rok zakoriczenia budowy | 1945 | Stopieri p i ia daty zakoricz. budowy: data szacowana
Konstr. scian zewn. | mur Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopien p sci ia daty zak p y: -
Zakres przeb y: -
T T

Warto$¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -
Nr ewidencyjny | 412 Powie i y (2 W [m?]: 19
Powi i /tk ié m’]: -
Identyfikator | 022404_2.0010.412_BUD , 2ytk :r )i o [ -
F zytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Stausl| wyblidowdny Powit ia uzy lokali odrebnych [m’]: -
Dziatka | 022404_2.0010.61/1, 022404_2.0010.61/2 Powierzchnia uzytkowa pomi i przynaleznych do lokali [m’]: -
Adres lub potozenie | - Inne funkcje: -
= R = taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST | zbiorniki, silosy i budynki magazynowe Liczba ujawnionych lokali I h: 0 [
Klasa wg PKOB | zbiorniki, silosy i budynki magazynowe g:’; ”{y'k°Wa;‘;a‘ = 2 g
A Data rozbiérki: - [
Gtéwna funkcja | silos Przyczyna rozbiérki: - |
X 2 Rok zakoriczenia budowy - Stopien p ia daty zakoricz. budowy: - [
Konstr. cian zewn. |inne | Wiek zakoriczenia budowy | - | Stopien pewnosci ia daty y: -
Zakres y: -
Rok zakoriczenia przebudowy -
Kondygn. nad. /pod. | 1/0 Wiek zakoriczenia przebudowy | -
Wartos¢: - Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -
Liczba mieszkan: -
Uwagi: -
Nr budynku Informacje o danych ewidencyjnych, ktére nie spetniajg wymogéw rozporzadzenia lub standardéw technicznych
402 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
403 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
404 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
405 nie spetnia standardéw technicznych: pole powierzchni zabudowy;
412 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ
TY
Monika Koztowska=$0; Monika XKepfoska-Sowa
2022-02-1 . [{ 2-02-17
(sporzadzit data i podpis) (imie i e, osoby reprezentujacej organ)

data i podpis
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