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dotyczy:

okreslenia wartosci ryn

kowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz

wiasnosci budynkéw stanowiacych odrebng nieruchomosé

Oznaczenie nieruchomosSci

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu
sktadajgcego sie z dziatki ewidencyjnej nr 677/2 AM21 obreb
Zachdéd o powierzchni 0,5227 ha w miejscowosci Zigbice przy
ul. Browarnej 1, powiat zgbkowicki zabudowanego budynkami
niemieszkalnym browaru stanowigcymi odrebng wtasnos¢.

Dla wycenianej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg
SW12/00042417/3.

Nr sprawy

KM 157/22

Oszacowana warto$c¢ rynkowa

WR = 480 000 pLn

stownie ztotych: czterysta osiemdziesiat tysiecy

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowosc¢ i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slaskie, dnia 21 wrzesnia 2022 roku,
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kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,
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Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego
gruntu sktadajgcego sie z dziatki ewidencyjnej nr 677/2
AM21 obreb Zachéd o powierzchni 0,5227 ha w
miejscowosci Ziebice przy ul. Browarnej 1, powiat zgbkowicki
zabudowanego  budynkami  niemieszkalnym  browaru
stanowigcymi odrebng wtasnosé.

Dla wycenianej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych
Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege
wieczystg SW12/00042417/3.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem wyceny sktada sie z
dziatki ewidencyjnej nr 677/2 AM21 obreb Zachéd o
powierzchni 0,5227 ha w miejscowosci Ziebice przy ul.
Browarnej 1.

Nieruchomo$¢é ma ksztalt nieregularny, ptaski, w czesci
ogrodzony.

Grunt od potudniowego wschodu graniczy z ulicg Bohateréw
Getta oraz zabudowaniami mieszkalnymi, od potudniowego
zachodu z gruntem niezabudowanym, od pdéthocnego —
wschodu z ulicg Browarng oraz zabudowaniami
mieszkalnymi, natomiast od poétnocnego zachodu z ulicg
Pocztowa.

Grunt porosniety trawg, drzewami oraz roslinnoscig
ruderalna.

Grunt jest uzbrojony w sie¢ energetyczng, kanalizacyjna,
wodociggowa, gazowa.

Przy wschodniej oraz przy potudniowej granicy dziatki
znajduje sie zabudowa - budynki starego browaru powstate
w 1849 roku. Budynki w stabym stanie technicznym.

Przy wijezdzie na teren nieruchomosci od ul. Bohaterow
Getta grunt utwardzony w czesci masg bitumiczna.

Cel wyceny:

Okreslenie wartosci rynkowej dla potrzeb przeprowadzenia
egzekucji z nieruchomosci

Rodzaj wartosci:

wartos¢ rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa

WRr =480 000 pLn

stownie ztotych: czterysta osiemdziesiat tysiecy

Data okreslenia wartosci:

21 wrzesnia 2022 roku

Data sporzgdzenia operatu:

21 wrzesnia 2022 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu sktadajgcego sie
z dziatki ewidencyjnej nr 677/2 AM21 obreb Zachdéd o powierzchni 0,5227 ha
w miejscowosci Ziebice przy ul. Browarnej 1, powiat zgbkowicki zabudowanego
budynkami niemieszkalnym browaru stanowigcymi odrebng wtasnosc.

Dla wycenianej nieruchomosci V Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego
w Zgbkowicach Slgskich prowadzi ksiege wieczystg SW12/00042417/3.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo do nieruchomosci okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie  wartosci rynkowej dla potrzeb przeprowadzenia egzekuciji
Z nieruchomosci.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie nr
Km 157/22 z dnia 30 czerwca 2022r. zawarte pomiedzy:

a) Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkatym w Zgbkowicach Sl. przy ul. B.
Chrobrego 6 B,

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. z 2022r. poz.
1360),

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U.
z 2021r. poz. 1899)

3) Ustawa z dnia 17.11.1964 Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz.U. 2021 poz. 1805 z
pdzniejszymi zmianami),

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (.
Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

5) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 555),

6) Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegotowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U z
2016 roku poz. 1263),

7) Powszechne Krajowe Standardy Wyceny (PKZW), opracowane przez Polskg Federacje
Stowarzyszen Rzeczoznawcdéw Majatkowych, na zasadach dobrej praktyki zawodowej, w
zakresie uznanym przez autora,

3.3. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

- Ksigga wieczysta nr SW1Z/00042417/3 prowadzona przez V Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slgskich dla gruntu oddanego w
uzytkowanie wieczyste, budynku i urzgdzenia stanowigcego odrebng nieruchomosé,



- Informacja z rejestru gruntow wg stanu z dnia 29.06.2022 r. dla dziatki nr 677/2 AM21
obreb Zachod wydany przez Staroste Zgbkowickiego,

- Woypis z kartoteki budynkéw wg stanu z dnia 29.06.2022 r. wydany przez Staroste
Zabkowickiego

- Kopia mapy zasadniczej czesci obrebu Zachod w Ziebicach z dnia 29.06.2022r.
- Kopia mapy ewidencyjnej czesci obrebu Zachéd w Ziebicach z dnia 29.06.2022r.,

- Zaswiadczenie Burmistrza Ziebic z dnia 15.09.2022 roku dot. Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice dla dz. 677/2
obreb Zachod

- Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 03 sierpnia 2022 roku,

- Analiza rynku w oparciu o ceny transakcyjne z umow kupna-sprzedazy
nieruchomosci dla obszaru i okresu wiasciwego dla zakresu przeprowadzonej
analizy, zgromadzone we wiasciwych terytorialnie jednostkach katastralnych

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 21-09-2022r.
»  data, na ktorg okreslono wartosc¢ przedmiotu wyceny: 21-09-2022 r.
»  data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 20-09-2022 r.
stan przedmiotu wyceny: 03-08-2022'r.
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 03-08-2022 .

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono na dzien 20.09.2022 roku, na podstawie
badania w elektronicznym systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci pod adresem http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej
numer SW1Z/00042417/3 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

Stan _wq SW12/00042417/3 na dzien 20.09.2022r. (grunt oddany w uzytkowanie
wieczyste, budynek i urzadzenie stanowigce odrebng nieruchomosé¢)

Dziat I-O OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Wzmianki w dziale: brak wpisow.

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 677/2

Potozenie: gmina Zigbice, miejscowos¢ Ziebice
Ulica: Browarna

Obszar: 0,5227 ha

Budynki:

Potozenie: gmina Zigbice, miejscowos¢ Ziebice
Ulica: Browarna 1

Przeznaczenie budynku: budynki

Odrebnos¢: tak

Urzadzenia:

Potozenie: gmina Zigbice, miejscowos¢ Ziebice




Opis: urzadzenia

Dziat I-Sp | SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania: 2089-12-05
Sposbéb korzystania: dziatki gruntu w wieczystym uzytkowaniu oraz budynki
i urzgdzenia stanowigce odrebng nieruchomosé.
Dziat Il WEASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wiasciciel: Gmina Ziebice; udziat 1/1
Uzytkownik wieczysty: ,Ratuszowe Piwnice Wroctaw” Sp. z o0.0. z/s we
Wroctawiu, Regon: 931875137
Dziat Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw.
1. Inny wpis: Notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci
w sprawie km 2417/20 nalezgcej do diluznika Ratuszowe Piwnice
Wroctaw sp. z 0.0. na podstawie wniosku wierzyciela Skarb Panstwa-
Starosta Zgbkowicki
2. Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego, wiasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny
przedmiot wiasnos$ci; inny wpis: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci z wniosku wierzyciela Burmistrza Ziebic.
Dziat IV HIPOTEKA

Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Wopisy dotyczagce uzytkowania wieczystego, wiasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci:

1. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 33556,60 zt (stownie: trzydziesci
trzy tysigce piecset piecdziesigt szes¢ 60/100); wierzytelnosé i stosunek
prawny: zalegtosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Urzad Skarbowy
Wroctaw — Srédmiescie

2. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 131583,55 =zt (stownie: sto
trzydziesci jeden tysiecy piecset osiemdziesiat trzy 55/100); wierzytelnos¢
i stosunek prawny: zalegtosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Urzad
Skarbowy Wroctaw — Srédmiescie

3. Hipoteka przymusowa zwykia, suma: 92033,00 =z (stownie:
dziewigecCdziesigt dwa tysigce trzydziesci trzy); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zalegtosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Urzad Skarbowy
Wroctaw — Srédmiescie

4. Hipoteka przymusowa zwykfa, suma: 10000,00 zt (stownie: dziesige¢
tysiecy); wierzytelnos¢ i stosunek prawny: zalegtosci podatkowe;
wierzyciel hipoteczny: Urzad Skarbowy Wroctaw — Srédmiescie

5. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 38178,14 zi (stownie: trzydziesci
osiem tysiecy sto siedemdziesigt osiem 14/100); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: naleznosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Gmina Zigbice

6. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 130429,43 =zt (stownie: sto
trzydziesci tysiecy czterysta dwadziescia dziewie¢ 43/100); wierzytelnosc
i stosunek prawny: naleznosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Zakfad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat Wroctaw

7. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 207411,37 zt (stownie: dwiescie
siedem tysiecy czterysta jedenascie 37/100); wierzytelno$¢ i stosunek
prawny: zalegte sktadki; wierzyciel hipoteczny: Zaktad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat Wroctaw

8. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 6763,60 zt (stownie: szesS¢ tysiecy
siedemset szesédziesigt trzy 60/100); wierzytelnosé i stosunek prawny:
wierzytelnosci; wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa



10.

9. Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 59463,00 z (stownie: piecdziesigt

dziewieC tysiecy czterysta szescdziesigt trzy); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: naleznosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Gmina Zigbice

Hipoteka przymusowa, suma: 88145,85 zt (stownie: osiemdziesigt osiem

tysiecy sto czterdziesci pie¢ 85/100); wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
zobowigzania podatkowe oraz odsetki z tytutu podatku od nieruchomosci,
tytuty wykonawcze z dnia 22.03.2011r., z dnia 18.11.2011r.; wierzyciel
hipoteczny: Gmina Ziebice

Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego
w tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie Informacji z bazy danych EGIB.

Stan wynikajacy z operatu ewidencji gruntow

Wojewédztwo dolnoslaskie

Powiat zabkowicki

Jednostka ewidencyjna 022406_4, Ziebice - miasto

Obreb 0001, Zachod

Wiasciciel Gmina Ziebice

udziat 111 Siedziba: ul. Przemystowa 10, 57-220 Zigbice

Uzytkownik wieczysty
do dnia 2089-12-05
udziat 1/1

50-019 Wroctaw

Ratuszowe Piwnice Wroctaw Sp. z 0.0., Regon: 931875137, NIP:
8981795568 z/s we Wroctawiu
Koresp. Kurator: Radca Prawny Sylwia Pik, ul. Pitsudskiego 91/2,

Nr N jedn Powierzchnia
Potozenie KW dzialki AM rejestr.l Uzytek lub klasa uzytkéw w | dziatki
ha w ha
Ul. Browarna 1 SW1Z/00042417/3 | 67772 |21 | G.32 Bi - inne tereny 05227 | 05227
zabudowane
Razem | 0,5227
Stan wg kartoteki budynkéw
Nr ewidencyjny 1207 1208 1209
Identyfikator 022406_4.0001.1207_BUD 022406_4.0001.1208_BUD 022406 4.0001.1209 BUD
Status Wybudowany wybudowany wybudowany
Dziatka 022406_4.0001.677/2 022406_4.0001.677/2 022406_4.0001.677/2
Adres lub potozenie ul. Browarna 1 ul. Browarna 1 ul. Browarna 1
Rodzaj wa KST Pozostate budynki Pozostate budynki niemieszkalne | Pozostate budynki
| W9 niemieszkalne niemieszkalne
Klasawg PKOB =~ | --=m-mmmmmmmmmmoomeoeoeeee
Konstrukcja $cian | mur mur
zewn. mur
Rok zakonczenia | 1849 1849
budowy 1849
1/0 3/0
Kondygn. nad./pod. 2/0
Pow. zabudowy [m2] 586 235 217
Nr ewidencyjny 1210 1211 1212
Identyfikator 022406_4.0001.1210_BUD 022406_4.0001.1211 BUD 022406 4.0001.1212 BUD
Status Wybudowany wybudowany wybudowany
Dziatka 022406_4.0001.677/2 022406_4.0001.677/2 022406_4.0001.677/2
Adres lub potozenie ul. Browarna 1 ul. Browarna 1 ul. Browarna 1
Rodzai wa KST Pozostate budynki Pozostate budynki niemieszkalne | Pozostate budynki
) wg niemieszkalne niemieszkalne
Klasawg PKOB = | --mmmmmmmmommmoomeoe oo
Konstrukcja $cian | mur mur
zewn. mur
Rok zakonczenia | 1849 1849
budowy 1849
2/0 1/0
Kondygn. nad./pod. 1/0
Pow. zabudowy [m2] 1047 38 9




Nr ewidencyjny 1213 1214
Identyfikator 022406_4.0001.1213_BUD 022406_4.0001.1214_BUD
Status Wybudowany wybudowany

. 022406_4.0001.677/2 022406_4.0001.677/2
Dziatka

Adres lub potozenie

ul. Browarna 1

ul. Browarna 1

Pozostate
niemieszkalne

budynki | Pozostate budynki niemieszkalne

Rodzaj wg KST
Klasa wg PKOB

Konstrukcja scian | mur mur

zewn.

Rok zakonczenia | 1849 1849

budowy

Kondygn. nad./pod. 1/0 1/0
48 51

Pow. zabudowy [m2]

Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

o Stwierdza sie, ze stan prawny ujawniony z ksiedze wieczystej jest zgodny
z danymi z EGIB.

e Zgodnie z zapisami ksiegi wieczystej oraz ewidencji gruntow, przedmiotowa
nieruchomosé potozona jest w Ziebicach, w granicach dziatki ewidencyjnej nr 677/2
AM21 obreb Zachdd o powierzchni 0,5227 ha w miejscowosci Ziebice przy ul.
Browarnej 1, powiat zgbkowicki. Wtascicielem gruntu jest Gmina Ziebice, natomiast
uzytkownikiem wieczystym gruntu i wiascicielem budynkéw jest spotka ,Ratuszowe
Piwnice Wroctaw” Sp. z 0.0. z/s we Wroctawiu w udziale 1/1

o W dziale Ill ksiegi wieczystej SW1K/00016613/1 znajdujg sie wpisy 0 prowadzonej
egzekuciji z nieruchomosci

¢ Nieruchomos¢ jest obcigzona hipotekg

o Brak jest wzmianek w poszczegolnych dziatach ksigg wieczystych

¢ Wizja lokalna na nieruchomoéci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalaja na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczehn gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

o Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, iz przedmiotowa
nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi: ulica Bohateréw Getta (dziatka
nr 681 AM21 obreb Zachéd), ulica Browarna (dziatka nr 644 AM21 obreb Zachdd),
ulica Pocztowa (dziatka nr 674 AM21 obreb Zachod).

e Zespot budowlany browaru znajduje sie w gminnej ewidencji zabytkow.

5.2. Opis nieruchomosci
5.2.1. Lokalizacja

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w Ziebicach, w powiecie
zgbkowickim w wojewddztwie dolnoslgskim.

Gmina Ziebice potozona jest w potudniowo-wschodniej
dolnoslaskiego, na Przedgorzu Sudeckim.

W pédtnocnej czesci gminy znajduje sie obszar chronionego krajobrazu, obejmujgcy
fragment Wzgoérz Niemczansko-Strzelinskich

Gmina Ziebice zajmuje powierzchnie 222,4 km km?2. Obszar miasta to 15 kmZ.
Obszary wiejskie stanowig 93 % ogdlnej powierzchni gminy. W gminie udziat uzytkéw
rolnych wynosi 79,3 %, lasow 11,5 %. W uktadzie przestrzennym gmina Zigbice
swoim zasiegiem obejmuje 29 miejscowosci: jedno miasto - Ziebice oraz 28 sofectw.

czesci wojewodztwa


https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_k%C5%82odzki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Powiat_k%C5%82odzki
https://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_dolno%C5%9Bl%C4%85skie

Administracyjnie gmina Ziebice jest czescig powiatu zgbkowickiego i od pdétnocy
graniczy z gming Strzelin od pdétnocno-wschodniej strony z gming Przeworno, od
potudniowo-wschodniej i potudnia z gminami Kamiennik i Paczkéw (woj. opolskie), od
zachodu z gminami Kamieniec Zgbkowicki, Zgbkowice Slgskie i Cieptowody. Gmina
jest potozona na uboczu kotowych drog krajowych, przez gmine przebiega szlak
kolejowy Wroctaw - Strzelin - Klodzko. Miasto potozone jest w odlegtosci 83 km od
Watbrzycha i 62 km od Wroctawia

Gmina Ziebice posiada tradycje rolnicze. W przesztosci znaczacg role odgrywaty
ztoza surowcow mineralnych - glinki do produkcji kamionki. W znikomych ilosciach
wystepujg kopalne surowce mineralne. Waznym zasobem naturalnym sg lasy,
intensywnie wykorzystywane gospodarczo. Na terenie gminy znajdujg sie duze
kompleksy leSne objete ochrong krajobrazows.

Gmina Ziebice posiada rolniczy charakter. W uzytkowaniu rolniczym pozostaje
prawie 80% powierzchni gminy. Jest to zwigzane z wysokg jakoscig gleb (1 i Il klasa).

Miasto Ziebice i sotectwa stanowig wspolnote samorzgdowg o charakterze rolniczo-
ustugowo-przemystowym. Dominujgcg gatezig produkcji jest intensywne rolnictwo,
ktérego walorami sg zyzne gleby i umiejetnosci producentéw. Uzupetnieniem jest
baza przetwdrcza i ustugowa w Zigbicach.
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llustracja 1. Lokalizacja miasta na tle regionu - zrédto openstreetmap.org

Zioty,Stok

Nieruchomos$¢ potozona jest w centralnej czesci Ziebic, na obszarze starowki.
W sgsiedztwie znajduje sie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz punkty
ustugowe. Nieruchomos$¢ potozona jest w odlegtosci ok 200m od Rynku w Ziebicach.



5.2.2. Grunt

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem wyceny sktada sie z dziatki ewidencyjnej nr
677/2 AM21 obreb Zachéd o powierzchni 0,5227 ha w miejscowosci Ziebice przy
ul. Browarnej 1.

Nieruchomos¢ ma ksztatt nieregularny, ptaski, w czesci ogrodzony.

Grunt od potudniowego wschodu graniczy z ulica Bohateréw Getta oraz
zabudowaniami  mieszkalnymi, od potudniowego zachodu z gruntem
niezabudowanym, od pétnocnego — wschodu z ulicg Browarng oraz zabudowaniami
mieszkalnymi, natomiast od potnocnego zachodu z ulicg Pocztowa.

Grunt porosniety trawg, drzewami oraz roslinnoscig ruderalng.
Grunt jest uzbrojony w sie¢ energetyczng, kanalizacyjng, wodociggowg, gazowa.

Przy wschodniej oraz przy potudniowej granicy dziatki znajduje sie zabudowa -
budynki starego browaru powstate w 1849 roku.

Przy wjezdzie na teren nieruchomosci od ul. Bohaterow Getta grunt utwardzony
W czesci masg bitumiczng.

Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, iz przedmiotowa
nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi: ulica Bohaterow Getta (dziatka
nr 681 AM21 obreb Zachdéd), ulica Browarna (dziatka nr 644 AM21 obreb Zachdéd),
ulica Pocztowa (dziatka nr 674 AM21 obreb Zachéd). Wjazd na teren nieruchomo$ci
od ul. Bohateréw Getta.
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Zdjecie 3 Teren nieruchomosci Zdjecie 4 Teren nieruchomosci
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5.2.3. BudynKi

Dziatka nr 677/2 AM21 obreb Zachdd o powierzchni 0,5227 ha w miejscowosci
Ziebice przy ul. Browarnej zabudowana jest zespotem budynkow starego browaru.
Zgodnie z danymi w ewidencji gruntow budynki powstaty w 1849 roku i znajdujg sie
w gminnej ewidencji zabytkéw.

Budynek nr ewid. 1207

Budynek murowany jednokondygnacyjny z dwuspadowym dachem krytym dachdwkg
ceramiczng. Na elewacji budynku ozdobne malowidta. Budynek w stabym stanie
technicznym, od wielu lat nieuzytkowany, nieremontowany, zabezpieczony przed
wejsciem 0sob nieupowaznionych. Widoczne uszkodzenia w dachu, tynku, murach.
Brak stolarki okiennej, instalacji, itp. Powierzchnia zabudowy budynku 586m?.

Zdjecie 7 Widok budynku Zdjecie 8 Widok budynku
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Zdjecie 9 Widok budynku

Budynek nr ewid. 1208

Budynek murowany trzykondygnacyjny. Budynek w stabym stanie technicznym, od
wielu lat nieuzytkowany, nieremontowany, zabezpieczony przed wejsciem 0sob
nieupowaznionych. Widoczne uszkodzenia w tynku, murach. Brak stolarki okiennej,
instalacji, itp. Powierzchnia zabudowy budynku 235m?.

-

—
S —

Zdjecie 11 Widok budynku . Zdjecie 12 Widok budynku

Budynek nr ewid. 1209

Budynek murowany dwukondygnacyjny. Budynek w stabym stanie technicznym, od
wielu lat nieuzytkowany, nieremontowany, zabezpieczony przed wejsciem o0séb
nieupowaznionych. Widoczne uszkodzenia w tynku, murach, dachu, stropach. Brak
stolarki okiennej, instalacji, itp. Powierzchnia zabudowy budynku 217m?.

” . —_—
i o ) !
’ “ 4 =, . ¢ } &

Zdjecie 13 Widok budynku Zdjecie 14 Widok budynku
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Zdjecie 13 Widok buynku Zdjecie 14 Widok budynku

Budynek nr ewid. 1210

Budynek murowany dwukondygnacyjny. Budynek w stabym stanie technicznym, od
wielu lat nieuzytkowany, nieremontowany. Widoczne uszkodzenia w tynku, murach,
dachu, stropach. W znacznej czesci budynek bez dachu zarosniety drzewami.
Powierzchnia zabudowy budynku 1047m?.

Zdjecie 13 Widok budynku

Budynek nr ewid. 1211 - 1214
Budynki murowane jednokondygnacyjne w bardzo stabym stanie, bez dachu.

6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Dla obszaru, na ktorym znajduje sie przedmiotowa nieruchomos$¢ nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest na terenie, dla ktérego obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice
przyjete uchwatg nr 327/VI11/2018 Rady Miejskiej w zigbicach z dnia 28.06.2018 roku
w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ziebice.

Zgodnie z zasdwiadczeniem Burmistrza Ziebic z dnia 15.09.2022 roku dziatka nr 677/2
obreb Zachdd potozona jest na terenie, ktory w studium oznaczony jest jako: MUst —
teren staromiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Dziatka potozona
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w strefie ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej. Obszar obserwacji archeologiczne;j
miejscowosci 0 genezie Sredniowiecznej w granicach uktadu wpisanego do rejestru
zabytkow.

llustracja 4 Kierunki w studium — zrédto: https://mapa.inspire-hub.pl/#/gmina_ziebice

Zgodnie z punktem 2.1 Kierunkéw zagospodarowania Studium:

MUst - Tereny te wyznaczono w centralnej, historycznej czesci miasta Ziebice.
Obejmujg w wiekszosci zainwestowane tereny. Jako funkcje podstawowg kierunkow
zagospodarowania przestrzennego na tych terenach przewiduje sie zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng oraz funkcje z nig powigzane lub stuzgce jej obstudze
(ustugi wbudowane i wolnostojgce, obiekty i tereny sportu i rekreacji). Dopuszczalne
sg rowniez inne funkcje: intensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa ustugowa (z wyjatkiem ustug mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko), tereny obstugi komunikacji — parkingi, zielen. Wszystkie inwestycje
muszg uznac¢ priorytet ochrony terenéw mieszkaniowych, w ktérych ucigzliwos¢
obiektéw i urzadzen (m.in. hatas i emisja spalin) nie moze przekraczaé
dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie z przepisami odrebnymi. W
zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ niezbedng infrastrukture techniczng
i komunikacyjng, ktéra pozwoli zorganizowa¢ sprawna obstuge tych terenéw oraz
mozliwos¢ funkcjonowania zieleni i wod powierzchniowych. W przypadku rozbudowy
istniejgcych zespotdw zabudowy Ilub realizacji nowoprojektowanych zespotow
zabudowy ich wysoko$¢, gabaryty, uzyte materiaty, ksztatt i pokrycie dachéw powinny
nawigzywac do istniejgcej zabudowy o cechach architektury regionalne;.
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7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci

7.1. Analiza i charakterystyka rynku gruntami zabudowanymi budynkami
0 znacznym stopniu zuzycia na gruntach przeznaczonych pod
mieszkalnictwo i ustugi

Uzyskano nastepujgce dane wyjsciowe pozwalajgce na przeprowadzenie wyceny:

® Informacje z dokumentéw dotyczace stanu prawnego przedmiotu wyceny,
Dane z wizji lokalnej dotyczgce lokalizacji, sgsiedztwa,

Informacje o cenach transakcyjnych podobnych nieruchomosci na terenie powiatu zgbkowickiego
oraz sasiednich powiatow

® Inne czynniki cenotworcze, tj. funkcja w planie zagospodarowania przestrzennego, stan przepiséw
prawnych, informacje o aktualnym popycie na tego typu nieruchomosci.

Dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej przyjeto nastepujgce cechy rynku
lokalnego:

- rodzaj rynku — rynek transakcji gruntami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi i ustugowymi
0 znacznym stopniu zuzycia potozonymi na terenach przeznaczonych pod mieszkalnictwo
i ustugi, transakcje wolnorynkowe i przetargowe

- obszar rynku — powiaty: ktodzki, zgbkowicki, dzierzoniowski, strzelinski
- okres badania cen — od stycznia 2020r. do dnia wyceny.

7.1.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Poziom cen wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

L.p. Parametr Warto$¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1. |Data wyceny 21.09.2022
600000,00 2. |Od najwczesniejszej ransakcji 18.02.2020
— o 3. |Od najpdzniejszej transakcji 27.05.2022
'E 500000,00 4. |Rozstep czasowy (dni) 829
E 5. |Nachylenie rownania trendu (b1) -44,18953
g 400000,00 ° 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) 2195 926
% 300000,00 ; \I’va;dz'aj Venqu i charaﬁler trendu bardzo Iekkc; malejacy
K4 ° ° . pdtczynnik korelacji (R) -9.2%
-5 200000,00 © 5 9. |Wspotczynnik determinacji (R2) 0,8%
‘T 10. |Cena najwczesniejsza z rownania regresji 256 933 zt/im?2|
§ 100000,00 5 5 © 11. |Cena najpdzniejsza z rownania regresji 220 300 zt/m2)
12. |Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres -36 633 ztim2
0,00 : : : : ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ : 13 |Okres badania rynku (lata) 227
@'\9 & ® 2 o & © @’P QO;\’ &’1'\ 0’1:\’ @’W/\’ & W xeql «,\,’9’ 14, |Wymiar wzgledny trendu (%)/okres badania -14,3%
& ¢ < RN < ¢ <& ¢ & 15. | Wymiar wzgledny trendu (%)/dzien -0,02%
Czas 16. |Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. -0,6%
17. |Wymiar wzgledny trendu (%)/rok -6,6%
warto$¢ wspotczynnika regresji trendu -44,190
Parametry trendu Wartos¢ bad wspétcz. regresji Se(bn) 151,364
Warto$¢ wzgledna trendu w %/rok -6,6% Warto$¢ empiryczna statystyki tStudenta(emp.) 0,2919
Bigd $redni okreslenia wartosci trendu 22,4% poziom istotnoéci (alfa) 15%
Przedziat ufnosci frendu (+ %/rok) 35,0% liczba stopni swobody (n-2) 10
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (%/rok) -41,6% warto$¢ teoret. statystyki t-Studenta(teoret alfa,n-2) 1,559
Gorna granica przedziatu ufnoci (0,85) (%/rok) 28,5% p-value (prawdopodob. popetn. btedu |-go rodzaju) 77,633%
Whioski

Warto$¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca: 0,2919 jest mniejsza niz warto$¢ teoret. statystyki t-Studenta(teoret.,alfa,n-2), ktéra wynosi: 1,5592
Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania falszywego trendu wynikajacego z przypadkowego uktadu danych wynosi ok. 77,633% i jest na poziomie wyzszym niz
zalozony poziom istotno$ci wynoszacy 0,15.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzi¢ nieistotnos¢ statystyczng wystepowania trendu.

Wymiar wzgledny trendu (%)/rok wyrazony rok do roku, wynosi ok. -6,55%/rok i mozna okresli¢ go jako bardzo lekko malejacy.

Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 wynosi ok. +35%.

Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 0,85 rzeczywista warto$¢ trendu miesci sie w granicach od -41,6%/rok do 28,5%/rok
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Jak mozna zaobserwowaé powyzej ceny transakcyjne gruntami zabudowanymi
budynkami w stabym stanie technicznym na obszarze analizowanego rynku
wykazujg bardzo staby trend malejgcy na poziomie ok 6%l/rok, jednak obliczony
analitycznie trend jest obarczony ok. 77 % prawdopodobienstwem popetnienia btedu

| rodzaju.

Wskutek powyzszej
0 nie dokonaniu korekty cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.

analizy oraz na podstawie stanu rynku,

zadecydowano

7.1.2. Zestawienie transakcji oraz podstawowe parametry prébki

przyjetej do wyceny

Lp Data Powiat Gmina Obreb Forma. Powierzchnia ca:(%vxi’ta Cena netto
umowy wiadania | gruntu [m2] | budynkéw [z1]
[m2]
1127.05.2022 | zabkowicki Zabkowice Slaskie - miasto | Centrum wiasno$¢ 1182 1811 252500
2] 06.05.2022 | zabkowicki Ztoty Stok - miasto Ztoty Stok wilasnosé 3207 880 | 182926,83
31 16.02.2022 | zabkowicki Zabkowice Slaskie - miasto | Centrum wiasnosé 768 297 243000
41 15.02.2022 | ktodzki Radkow - miasto Radkéw 1 uw 3444 3541 360000
5121.06.2021 | zabkowicki Zigbice - miasto Zachadd wiasnosé 148 174 104000
6| 26.02.2021 | dzierzoniowski | Dzierzonidw - obszar wiejski | Ksiaznica wilasnosé 1640 381 225000
7116.02.2021 | zabkowicki Zigbice - miasto Zachadd wiasnosé 153 264 80000
8 1 06.10.2020 | dzierzoniowski | Dzierzoniow - miasto Centrum wiasnosé 1Al 1188 200000
9 | 08.09.2020 | ktodzki Nowa Ruda - miasto 3-Nowa Ruda | wtasno$¢ 3910 2849 550000
10 | 19.06.2020 | strzelinski Wigzéw Wigzéw wiasnosé 1462 924 60000
111 16.06.2020 | ktodzki Bystrzyca Klodzka - miasto | Centrum wilasnosé 246 4675 200000
121 18.02.2020 | dzierzoniowski | Bielawa - miasto Fabryczna wiasno$¢ 643 882,5 405000
Tabela. Zestawienie transakcji przyjetych do wyceny
Histogram czestosci wraz z danymi statystycznymi prébki:
Miary tendencji centralnej i zmiennosci 600000 -
Min 60000,00 —
Max 550000,00 500000
Srednia (u) 238535,57
Mediana (Me) 212500,00 400000
Dominanta (D) 200000,00 dmin
Odchyl. standardowe 141756,15 300000 — max
Wsp. zmienno$ci (0/u)% 59% ]
lle obserwadji 12 200000 min
Poziom istotno$ci dla Sredniej [a] 5% dmax
Przedzial ufnosci redniej [u(al)] £ 80204,62 100000
.y - 158330,95|min
Przedziat Sredniej 31874019 mfax 0 _—|Cenajedn,
Typowy przedziat zmiennosci 96779,42|min [zt/m2]
380291,72|max

Zgodnie z powyzszg tabelg przedziat sredniej dla cen catkowitych znajduje sie
w przedziale od 158330 do 318740 zt. Typowy przedziat zmiennosci zawiera sie od
96779 do 380292 zt. Wspdtczynnik zmiennosci wynosi 58%, co oznacza Srednie
zroznicowanie cech.
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Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami (réznice na poziomie
1,50%), co potwierdza zblizong do rozktadu normalnego czestos¢ wystepowania cen.

Miary asymetrii
Srednia - mediana 26035,569| Skosnos¢ 0,928
Srednia - dominanta 38535,569|Wsp. asymetrii dominanty[(u-D)/o] 0,272
Srednia - mediana (%) 10,90% |Wsp. asymetrii mediany[(u-Me)/o] 0,184
Srednia - dominanta (%) 16,20%

7.1.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé¢

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztaltowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku
czynnikow:
e wiasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene

e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez srodowisko
rzeczoznawcéw majgtkowych

e analizy istotnosci poszczegolnych cech rynkowych w prébce nieruchomosci poréwnawczych

Wyodrebniono zatem nastepujgce cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie
cen w analizowanym obszarze rynku. Cechy te majg charakter obiektywny.

Zakres .
L.p. Nazwa Zmiennosci Opis cechy

Cecha 1 Lokalizadja 0-2 Lokalizacja na tle analizowanego rynku, potozenie wzgledem o$rodkow

ustugowych
. 0 - teren rozwijajacej sie zabudowy z czesciowa infrastrukturg,

Cecha 2 Infrastruktura otoczenia 0-1 . L
1 - teren z zabudowa i rozwinigtg infrastrukturg

Cecha 3 Powierzchnia cafkowita 174 - 3541 Powierzchnia cgikowﬂa budyn_l_<ow obliczona na podstawie pow.
zabudowy oraz liczby kondygnacji
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Stan techniczny budynkéw znajdujgcych sie na gruncie
Cecha 4 Stan techniczny 0-2 0 — bardzo staby — uszkodzenia w dachu, murach, itp.
1 - staby
2 - dostateczny
Cecha 5 Forma wiadania 0-1 0- uzytkovi/a?me wieczyste
1 - wiasnos¢
Cecha 6 Powierzchnia gruntu 148 - 3910 | Powierzchnia gruntu w m2
Cecha7 MozZliwosci inwestycyjne 0-1 Ograniczenia zabudowy wynikajace z ochrony konserwatorskie;

Tabela Definicje cech rynkowych

7.1.4. Przedmiot wyceny natle cech rynkowych

Przedmiot wyceny w zestawieniu do przedstawionej powyzej probki
odzwierciedlajgcej model rynku lokalnego bedzie charakteryzowat sie nastepujacymi
cechami rynkowymi

Wptyw na wartos¢ Wartosci cech

L.p. Nazwa cechy zakres nieruch. Informacje
waga charakter B - 1

zZmiennosci | wyceniana

Srednia lokalizacja na tle analizowanego rynku,

Cecha 1 |Lokalizacja 15% stymulanta 0-2 1 . .
miasto gminne

Polozenie w $cistym centrum, dobra

Cecha 2 |Infrastruktura otoczenia 10% stymulanta 0-1 1 ) .
infrastruktura otoczenia

Pow. catkowita budynkéw okreslona na
Cecha 3 |Powierzchnia catkowita 15% stymulanta | 174 - 3541 2197,00 podstawie danych ewidencyjnych, wizji w
terenie oraz zdje¢ ortofotomapy
Bardzo staby stan techniczny budynkéow

Cecha4 |Stan techniczny 15% stymulanta 0-2 0 (nieuzytkowane, uszkodzenia w elementach
konstrukcyjnych)

Cecha5 |Forma wiadania 5% stymulanta 0-1 0 Prawo uzytkowania wieczystego

Cecha 6 |Powierzchnia gruntu 35% stymulanta | 148 - 3910 5227 Pow. gruntu w m2

Budynki w gminnej ewidencji zabytkow,
Cecha7 |Mozliowsci inwestycyjne 5% stymulanta 0-1 0 ponadto pofozone na terenie uktadu
urbanistycznego wpisanego do rej. zabytkow

Tabela Przedmiot wyceny na tle cech rynkowych

8. Wybor podejscia, metody i techniki wyceny oraz wskazanie
rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z celem oraz zakresem wyceny wynikajgcym z przepisOw prawa oraz
Zlecenia, dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci
blizej okreslonej w punkcie 1. niniejszego opracowania. Warto$¢ rynkowa
przedstawia kwote, ktdorg mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ sprzedawang na rynku w
okolicznosciach spetniajgcych wymagania ponizszej definiciji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

o Warto$¢ rynkowg nieruchomos$ci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskacC za nieruchomos¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktoérzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
w sytuacji przymusowej
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8.2. Wybor podejscia, metody i techniki szacowania

Czynnos$ci szacowania zostaty przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 155 z pOzniejszymi zmianami),
dotyczgce egzekucji z nieruchomosci oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(. Dz. U. z 2018 r. poz. 121 z pdzniejszymi zmianami) i rozporzgdzenia w sprawie
wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. Nr 207, poz.
2109 ze zmianami.

Zgodnie art. 948. § 1. Kodeksu postepowania cywilnego:

e Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawniony
do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepisow

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

e Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikow wplywajgcych na wartosé
nieruchomosci.

o Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$é: poréwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc
poprzednich.

o Przy zastosowaniu podejscia porownawczego lub dochodowego okresla sie wartos¢
rynkowg nieruchomosci.

Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metode poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Nieruchomos¢ bedgca przedmiotem wyceny to grunt zabudowany budynkami
starego browaru wpisanymi do gminnej ewidencji zabytkow.

.....

prawny oraz informacje rynkowe o podobnych nieruchomosciach, witasciwg
procedurg do okreslenia wartosci rynkowej przedmiotu wyceny jest podejscie
porownawcze, metoda porownywania parami, jednak wszystkie obliczenia wykonano
w odniesieniu do cen catkowitych.

Zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia ,przy metodzie poréwnywania parami porownuje
sie nieruchomos¢ bedacg przedmiotem wyceny, ktorej cechy sg znane, kolejno
z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla
ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci.”

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1,
PKZW jest nastepujgca:
e utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego podstawe
wyceny,
e aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

e ustalenie cech rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen na
rynku nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

e ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

e wybor do poréwnah ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej
podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci, stanowigcej przedmiot
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wyceny, z ich opisem i charakterystyka,

e charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu do
przyjetej skali cech rynkowych,

e przeprowadzenie porownan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do poréwnan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

e obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okreslonych poprawek,

e obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako sredniej arytmetycznej z
cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poréwnan w poszczegoélnych parach,
lub sredniej wazonej, jesli wiarygodnos¢ otrzymanych wynikow jest zréznicowana,
okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku czy
lokalu).

Zgodnie z powyzszym, dla potrzeb okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci
zastosowano podejscie porownawcze, metode poréwnywania parami.

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

Okreslenia warto$ci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione w analizie
rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

Dla przeprowadzenia wyceny przyjeto nastepujgce zatozenia do wyceny:

1) Jako jednostke poréwnawczg wybrano cene catkowitg nieruchomosci, w zwigzku z
czym w procesie wyceny postugiwano sie wskaznikiem cenowym w postaci [zi].

2) Katalog cech rynkowych oraz ich wpltyw na ksztattowanie sie wartosci przyjeto
zgodnie z wnioskami przedstawionymi w punkcie 7.1

Powyzsza probka cechuje sie nastepujgcymi parametrami statystycznymi

L.p. [Parametr Ozn. |Wartos¢
1 |Minimalna Min 60000,00
2 |Srednia $r 238535,57
3 |Maksymalna Max 550000,00
4 |Mediana Med. 212500,00
5 [Dominanta Dom 200000,00
6 |llos¢ cech IC 7
7 |Delta delta 490000,00

Tabela. Parametry wyceny

Na podstawie powyzszych parametrow okreslono zakres kwotowy dla przyjetych
cech rynkowych.

Zakres kwoto! Wartosci cech Korekta jedn.
L.p. Nazwa cechy Waga [2m2] w o max wye llos¢ stanow [zl/mé] ’
1 |Lokalizacja 15% 73500,0000 0 2 1 3| 36750,0000
2 |Infrastruktura otoczenia 10% 49000,0000 0 1 1 2| 49000,0000
3 |Powierzchnia catkowita 15% 73500,0000( 174,00| 3541,00| 2197 3368 21,8295
4 |Stan techniczny 15% 73500,0000 0 2 0 3| 36750,0000
5 |Forma wiadania 5% 24500,0000 0 1 0 2| 24500,0000
6 |Powierzchnia gruntu 35%| 171500,0000{ 148 3910( 5227 3763 45,5875
7 |Mozliowsci inwestycyjne 5% 24500,0000 0 1 0 2| 24500,0000
100%| 490000,00

Tabela. Zakres kwotowy dla cech rynkowych
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Wybor obiektéw do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej

Do okreslenia wartosci nieruchomosci szacowanej wytypowano ponizsze
nieruchomosci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione
ponizej numery |ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabel
przedstawionej w punkcie 7.1

Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:1 B - id:4 C-id:9
A [Data umowy - 27.05.2022 15.02.2022 08.09.2020
B |Powiat zabkowicki zabkowicki klodzki klodzki
¢ |emina Zigbice qukovr\lr:?:stsolqskle ’ Radkéw - miasto Nowa Ruda - miasto
E  |Powierzchnia dziatki m2 5227,00 1182,00 3444,00 3910,00
Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:1 B -id:4 C-id:9
Zakres kwot.
L.p. |Nazwa cechy Waga |[zm2] Cecha Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka Cecha |Poprawka
1 |Lokalizacja 15% 73500,00 1 2| -36 750,00 1= 0,00 1= 0,00
2 |Infrastruktura otoczenia 10% 49000,00 1 11 0,00 O/ 49 000,00 0| 49000,00
3 |Powierzchnia catkowita 15% 73500,00 2197,00 1811|dh  8426,20| 3541(ls -29338,88| 2849(uls -14 232,85
4 |Stan techniczny 15% 73500,00 0 0= 0,00 0= 0,00 1|l -36 750,00
5 |Forma wiadania 5% 24500,00 0 1|l -24 500,00 0=> 0,00 1| -24 500,00
6 |Powierzchnia gruntu 35% 171500,00 5227 1182|184 401,25 3444|dh  81282,43[ 3910|h 60 038,68
7 [Mozliow$ci inwestycyjne 5% 24500,00 0 0= 0,00 0= 0,00 0= 0,00
Razem 100% 490000,00{Suma poprawek  |Ah 131 577,44 |dh 100 943,55| 33 555,83
Ceny nominalne 252 500,00 360 000,00 550 000,00
Wartoci czastkowe 384 077,44 460 943,55 583 555,83
Wartos¢ usredniona 476 192,27

Tabela. Obliczenie poprawek z poréwnan

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu sktadajgcego sie z dziatki
677/2 AM21 obreb Zachdd o powierzchni 0,5227 ha zabudowanego budynkami
stanowigcymi odrebny przedmiot wiasnosci wynosi:

warto$¢ jednostk. [zfm2]) 476192,27
llo$¢ jednostek [m2] 1
Wartosé [z1] 476192

sfownie: czterysta siedemdziesiat szes¢ tysiecy sto dziewiecdziesiat dwa 00/100
Wartos¢ zaokr [zf] 480 000

stownie: czterysta osiemdziesiat tysiecy 00/100

10. Wynik konhcowy wyceny z uzasadnieniem

Wartos¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu sktadajgcego sie z dziatki
677/2 AM21 obreb Zachdéd o powierzchni 0,5227 ha zabudowanego budynkami
stanowigcymi odrebny przedmiot wtasnosci potozonej w Ziebicach, powiat
zgbkowicki blizej okreslonej w punkcie 1.1. wedlug stanu z dnia ogledzin oraz
wartosci z dnia 21.09.2022 roku wynosi:

WRr =480 000 pLn
stownie zlotych: czterysta osiemdziesigt tysiecy

Wynik koncowy okreslajgcy wartos¢ nieruchomosci uzyskano stosujgc podejscie
porbwnawcze jako najbardziej adekwatne do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.
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11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1)

2)

3)
4)
5)
6)

7)

Warto$¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
opfat zwigzanych ze sprzedazg.

Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0s6b ftrzecich z tytutu jego
wykonania, a w szczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.

Niniejszy operat moze byc wykorzystany wytgcznie do celu okreSlonego
W opracowaniu.

Podstawe do okreSlenia stanu prawnego nieruchomosci stanowity dokumenty i
materiaty zebrane przez rzeczoznawce majgtkowego.

Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogq byc¢
ujawnione z uwagi na koniecznos¢ ochrony uzasadnionych intereséw oséb trzecich.
Sporzadzajgcy niniejszy operat szacunkowy osSwiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wfaScicielem nieruchomosci, nie jest zatrudniony
przez zleceniodawce, ofrzymuje wynagrodzenie za sporzgdzenie operatu
szacunkowego stosownie do niezbednego naktadu czasu pracy i wynagrodzenie to
nie jest w Zaden sposoéb uzaleznione od wartoSci szacowanego prawa.

12. Zalaczniki

Zatacznik 1 Ksiega wieczysta nr Sw17/00042417/3 prowadzona przez V Wydziat Ksigg

Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich

Zatacznik 2 Informacja z rejestru gruntéw wg stanu z dnia 29.06.2022 r. dla dziatki nr 677/2

AM21 obreb Zachod wydany przez Staroste Zgbkowickiego,

Zatacznik 3 Wypis z kartoteki budynkow wg stanu z dnia 29.06.2022 r. wydany przez

Staroste Zgbkowickiego

Zatacznik 4 Kopia mapy zasadniczej czesci obrebu Zachdd w Ziebicach z dnia 29.06.2022r.

Zatacznik 5 Kopia mapy ewidencyjnej czesci obrebu Zachdéd w Ziebicach z dnia

29.06.2022r.,

Zatacznik 6 Zaswiadczenie Burmistrza Ziebic z dnia 15.09.2022 roku dot. Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ziebice dla
dz. 677/2 obreb Zachdéd

Operat sporzadzit: Tomasz Ciechanowski podpis
Zabkowice Sl., dnia 21 wrzesnia 2022 roku
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Zatgcznik 1

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono na dzien 20.09.2022 roku, na podstawie
badania w elektronicznym systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez
Ministerstwo Sprawiedliwosci pod adresem http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej
numer SW1Z/00042417/3 prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Zgbkowicach Slgskich.

Stan_wgq SW1Z2/00042417/3 na dzien 20.09.2022r. (grunt oddany w uzytkowanie

wieczyste, budynek i urzadzenie stanowigce odrebng nieruchomos¢)

Dziaf I-O

OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne:

Nr dziatki: 677/2

Potozenie: gmina Zigbice, miejscowos¢ Ziebice
Ulica: Browarna

Obszar: 0,5227 ha

Budynki:

Potozenie: gmina Ziebice, miejscowos¢ Ziebice
Ulica: Browarna 1

Przeznaczenie budynku: budynki

Odrebnosé: tak

Urzadzenia:

Potozenie: gmina Zigbice, miejscowos¢ Ziebice
Opis: urzadzenia

Dziaft I-Sp

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Prawo uzytkowania wieczystego
Okres uzytkowania: 2089-12-05

Sposdb korzystania: dziatki gruntu w wieczystym uzytkowaniu oraz budynki
i urzadzenia stanowigce odrebng nieruchomos¢.

Dziat Il

WEASNOSC
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Wiasciciel: Gmina Ziebice; udziat 1/1

Uzytkownik wieczysty: ,Ratuszowe Piwnice Wroctaw” Sp. z o0.0. z/s we
Wroctawiu, Regon: 931875137

Dziat lll

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

3. Inny wpis: Notuje sie wzmianke o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci
w sprawie km 2417/20 nalezacej do dtuznika Ratuszowe Piwnice
Wroctaw sp. z 0.0. na podstawie wniosku wierzyciela Skarb Panstwa-
Starosta Zgbkowicki

4. Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wiasnosci budynku
stanowigcego odrebng nieruchomos¢ i urzgdzenia stanowigcego odrebny
przedmiot wtasnosci; inny wpis: ostrzezenie o wszczeciu egzekucji z
nieruchomosci z wniosku wierzyciela Burmistrza Ziebic.

Dziaf IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpisow.
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Wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego, wlasnosci budynku stanowigcego
odrebng nieruchomos$¢ i urzgdzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci:

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 33556,60 zt (stownie: trzydziesci
trzy tysigce piecset piecdziesigt szes¢ 60/100); wierzytelnosé i stosunek
prawny: zalegtosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Urzad Skarbowy
Wroctaw — Srédmiescie

Hipoteka przymusowa zwykia, suma: 131583,55 2z (stownie: sto
trzydziesci jeden tysiecy pie¢set osiemdziesiat trzy 55/100); wierzytelnos¢
i stosunek prawny: zalegtosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Urzad
Skarbowy Wroctaw — Srédmiescie

Hipoteka przymusowa zwykia, suma: 92033,00 =zt (stownie:
dziewiecdziesigt dwa tysigce trzydziesci trzy); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zalegtosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Urzad Skarbowy
Wroctaw — Srédmiescie

Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 10000,00 zt (stownie: dziesie¢
tysiecy); wierzytelnos¢ i stosunek prawny: =zaleglosci podatkowe;
wierzyciel hipoteczny: Urzad Skarbowy Wroctaw — Srédmiescie

Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 38178,14 zt (stownie: trzydziesci
osiem tysiecy sto siedemdziesiat osiem 14/100); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: naleznosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Gmina Ziebice
Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 130429,43 zt (stownie: sto
trzydziesci tysiecy czterysta dwadziescia dziewie¢ 43/100); wierzytelnos¢
i stosunek prawny: naleznosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Zakfad
Ubezpieczen Spotecznych Oddziat Wroctaw

Hipoteka przymusowa zwykia, suma: 207411,37 zt (stownie: dwiescie
siedem tysiecy czterysta jedenascie 37/100); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: zalegte sktadki; wierzyciel hipoteczny: Zakiad Ubezpieczen
Spotecznych Oddziat Wroctaw

Hipoteka przymusowa zwykta, suma: 6763,60 z (stownie: szes$¢ tysiecy
siedemset szesédziesigt trzy 60/100); wierzytelnos¢ i stosunek prawny:
wierzytelnosci; wierzyciel hipoteczny: Skarb Panstwa

Hipoteka przymusowa zwykia, suma: 59463,00 zt (stownie: piecdziesiagt
dziewieC tysiecy czterysta szesédziesigt trzy); wierzytelnos¢ i stosunek
prawny: naleznosci podatkowe; wierzyciel hipoteczny: Gmina Ziebice
Hipoteka przymusowa, suma: 88145,85 zt (stownie: osiemdziesigt osiem
tysiecy sto czterdziedci pie¢ 85/100); wierzytelno$¢ i stosunek prawny:
zobowigzania podatkowe oraz odsetki z tytutu podatku od nieruchomosci,
tytuty wykonawcze z dnia 22.03.2011r., z dnia 18.11.2011r.; wierzyciel
hipoteczny: Gmina Ziebice
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Zatgcznik 2

Nr kancelaryjny: PODGIK.6642.802.2022 Strona1z1

STAROSTA ZABKOWICK:
ul. Sienkiewicza 11

(nazwa organu wyi'ﬁ/’aeego dokument)

INFORMACJA Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 29.06.2022 11:06:58  wediug stanu na dzien: 29.06.2022 11:06

Wojewodztwo:  dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022406 _4, Zigbice - Miasto

Jednostka rejestrowa: G32 KW SW12/00042417/3 Obreb ewidencyjny: Nr 0001, Zachod
Wiadajacy: 2 — e
annaivwaglanigiiudzialml Osobaiadres )
n | Gmina Zigbice REGON: 890718478
wiasnosé | siedziba: ul. Przemystowa 10, 57-220 Zigbice
n | "RATUSZOWE PIWNICE WROCLAW" SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA REGON: 931875137 NIP: 8981795568
uzytkowanie wieczyste | siedziba: Wroctaw

do dnia 2089-12-05 koresp. Kurator: Radca Prawny Sylwia Pik, ul. Pitsudskiego 91/2, 50-019 Wroclaw

Dziatki: 1 B §
Nrdzahi | Ak | Pow ha] Usytek lub Kiasa i ... . " Adres lub potozenie Identyfikator
Rodzaj | Pow. [ha]
67712 21 | 05221 B | 0527 SW1Z/0004241713 ul. Browama 1 022406_4.0001.67712

llos¢ dziatek na wypisie: 1
Suma powierzchni dziatek: 0.5227 ha

Zup. STAR

Monii

n
¢

Powiatowynt O tacii

. 1
€ i nazwisko osoby reprezentujacej organ)
data i podpis

Sporzadzil(a): Monika Kozlowska-Sowa
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Zatgcznik 3

Znak sprawy: PODGIK.6621.1257.2022

STAROSTA ZABKOWICKI

ul. Sienkiewicza 11
57-200 Zabkowice Slaskie

(2)

Wojewodztwo: dolnosliaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022406_4, Ziebice - Miasto
Obreb ewidencyjny: 022406_4.0001, Zach6d

(nazwa organu wydajgcego dokument)

WYPIS Z KARTOTEKI BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 29-06-2022 10:59:14

Pozycja kartoteki budynkéw: 022406_4.0001.G32
Jednostka rejestrowa gruntow: G32
Budynki: 8

Nrewidencyjny 1207 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m’]: 586

RSP = Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
022406_4.0001.1207_BUD s g ey niaréw frm’].

Identyfikator uzytkowa z proj go [m?]: 0.00
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Stats | wybddcwany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Dziatka 022406_4.0001.677/2 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub pofozenie ul. Browarna 1 Inne funkcje: -
N ——— tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST pozostate budynki niemieszkalne Liczba uj ionych lokali ych: 0
T N Stan uzytkowania: -
Iasa WG PKOB: | < . - Data oddania do uzytkowania: -
" Data rozbidrki: -
Gféwna funkcja - Przyczyna rozbiorki: -
. Rok zakoriczenia budowy 1849  Stopien ia daty zakoncz. budowy: -
Konstr. Scian zewn.  mur Wiek zakoriczenia budowy -  Stopier pewnosci ia daty p y: -
_ - Zakres przebudowy: -
Rok zakor i -
Kondygn. nad. /pod. 1/0 ok zakoriczenia przebudowy -

Wiek zakoriczenia przebudowy

Jednostka rejestrowa: B221

Wartosc: 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -
Nr ewidencyjny 1208 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 235
1 Powierzchnia uzytkowa z obmiaréw [m?]: -
Identyfikator | 022‘“’5—4-0001-1208-8”? Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: 0.00
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Dziatka 022406_4.0001.677/2 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub potozenie ul. Browarna 1 Inne funkcje: -
- e taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST budynki nier e Liczba ujawnionych lokali ielnych: 0
S e o Stan uzytkowania: -
Kiasa wg PKOB | - Data oddania do uzytkowania: -
A Data rozbiérki: -
Gtowna funkcja - Przyczyna rozbiérki: -
P Rok zakoriczenia budowy 1849  Stopiert pewnosci ustalenia daty zakoricz. budowy: -
Konstr. Scian zewn.  mur Wiek zakoriczenia budowy -  Stopien p i ia daty przebudowy: -
B . TR Sepee SEE Zakres przebudowy: -

Rok zakoriczenia przebudowy
Kondygn. nad. /pod. 3/0 Wiek zakoriczenia przebudowy

Jednostka rejestrowa: B221

Warto$c: 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkari: -

Uwagi: -
Nr ewidencyjny 1209 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 217
: Powit ia uzytkowa z i [m¥: -
Identyfikator 022406_4.0001.1209_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: 0.00
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrgbnionych [m?]: -
Status | wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?: -
Dziatka 022406_4.0001.677/2 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub pofozenie ul. Browarna 1 Inne funkgje: -
= T taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST g budynki nier Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Klasa wg PKOB - Stan uzytkowania: -

Gféwna funkcja -

Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiorki: -
Przyczyna rozbibrki: -
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Znak sprawy: PODGIK.6621.1257.2022

Konstr. $cian zewn.

Kondygn. nad. / pod.

Jednostka rejestrowa: B221

Liczba m:eszkan; -

Uwagi: -

Nr ewidencyjn;
Identyfikator
Status
Dziatka
Adres lub polOan/e

Rodzaj wg KST

 Kiasa wg PKOE bes

Gféwna funkcja

Konstr. Scian zewn.

budowy: -

Rok zakoriczenia budowy 1849  Stopieri p ia daty
L Wiek zakoniczenia budowy - Stopier [ ia daty p y: -
+ Zakres przebudowy: -
Rok zakoriczenia przebudowy -
2/0 Wiek zakoriczenia przebudowy -
Wartos¢: 0.00 Data wyceny: - Wpls do rej. zabytkéw Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybkl mrernet -
1210 Powi hni; budowy (z [mz]: 1047
= Pc ia uzytkowa z [m?:
022406_4.0001.1210_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: 0.00
wybudowany Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
i Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
022406 4. 0001 677/2 Powierzchnia uzytkowa pomieszczen plzynaletnych do lokali [m?]: -
ul. Browarna 1 Inne funkcje: -
e = taczna Ilczba izb w budynku: -
budynki e Liczba uj lokali ych: 0
S - o o a ~ Stan uzytkowania: -
R - _ Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbibrki: -
- Przyczyna rozbibrki: -
Rok zakoriczenia budowy 1849  Stopieri p ia daty zakoricz. budowy: -
T Wiek zakoriczenia budowy -  Stopien p ia daty y: -
~ . Zakres przebudowy: -
20 Rok zakoriczenia przebudowy -

Kondygn. nad. / pod.

Wiek zakoriczenia przebudowy

Jednosfka rejestrowa: 5221

Wanaéé 000 Data wyceny Wpls do rej. zabytkéw Data wp:su - Czy /esr wiatg: - Budynek gotowy na szybkl mlemet -

Llczba mieszkan: -
Uwagi: -

Nr ewidencyjny

Identyfikator

Status
Dziatka

Adres lub potozenie [
Rodzaj wg KST

Klasa wg PKOB

Gféwna funkcja

Konstr. $cian zewn.

Kondygn. nad. / pod.

1211
022406_4.0001.1211_BUD

wybudowany

022406_4.0001.677/2
ul. Browarna 1

pozostate budynki niemieszkalne

Rok zakoriczenia budowy
mur Wiek zakoriczenia budowy
10 Rok zakoriczenia przebudowy

Jednostka rejestrowa: B221

Wiek zakoriczenia przebudowy

Powterzchnla zabudowy (z dokumentéw) [m’] 38
P uzytkowa z

Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?]: 0.00
Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -

Inne funkcje: -

—— tagczna /:czba izb w budynku: -
Liczba uj: ych lokali
Stan uzytkowania: -
Data oddania do uzytkowania: -
Data rozbiorki: -
Przyczyna rozbibrki: -

dzielnych: 0

1849  Stopier p
- Stopieri p
Zakres przebudowy: -

ia daty budowy: -
ia daty przebud

Wanoéé 0.00 Data wyceny: - Wpis do re/ zabytkdw Data wplsu - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybkl internet: -

Llczba mieszkan: -
Uwag: -

Nrew:dency/ny 1212
Identyfikator 022406_4.0001.1212_BUD

Status wybudowany

Pow:enchma zabudowy (z dokumenlow) [m: 9
P ia uzytkowa z ob [m?: -
Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?]: 0.00

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -

Dziatka

Adnes lub pofozenie
Rodzaj wg KST
Klasa wg PKOB

Gtéwna funkcja

Konstr. Scian zewn.

Kondygn. nad. / pod.

022406_4.0001.677/2
ul. Browarna 1

pozostate budynki niemieszkalne

Rok zakoriczenia budowy
mur Wiek zakoriczenia budowy
110 Rok zakoriczenia przebudowy

Wiek zakoriczenia przebudowy

Jednostka rejestrowa: B221

Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Powit i kowa pomi i przynal

ych do lokali [m?]; -

Inne funkgje: -
tgczna liczba izb w budynku: -

Liczba ujawnionych lokali ielnych: 0
Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -

Data rozbidrki: -

Przyczyna rozbiérki: -

1849  Stopieri p ia daty budowy: -
- Stopier sci ia daty y: -
Zakres przebudowy: -
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Wartosé: 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -

Uwagi: -
Nrewidencyjny 1213 Powierzchnia zabudowy (z dokumentéw) [m?]: 48
Powi ia uzytkowa z ii [m: -
Identyfikator 022406_4.0001.1213_BUD Powierzchnia uzytiowa z proj g0 [m?: 0.00
2 R . ~ Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
. Stalus| wybtdowany Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Dziatka 022406_4.0001.677/2 Powierzchnia uzytkowa pomieszczeri przynaleznych do lokali [m?]: -
Adres lub potozenie ul. Browarna 1 Inne funkcje: -
= e - tgczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST pozostate budynki niemieszkalne Liczba ujawnionych lokali samodzielnych: 0
Stan uzytkowania: -
Klasa wg PKOB |z — Data oddania do uzytkowania: -
A Data rozbiorki: -
Gféwna funkcja - Przyczyna rozbiérki: -
) Rok zakoriczenia budowy 1849 | Stopieri pewnosci ustalenia daty budowy: -
Konstr. Scian zewn. mur Wiek zakoriczenia budowy -  Stopien p $ci ia daty y: -
Zakres przebudowy: -
Rok zakoriczenia przebudowy -
Kondygn. nad. /pod. 1/0 Wiek zakoriczenia przebudowy -

Jednostka rejestrowa: B221

Wartosc: 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -

Liczba mieszkan: -
Uwagi: -
Nr ewidencyjny 1214 ; jerzchnia zat ly {2‘777 5w) [77';]: g o -
= Powie ia uzytkowa z i [m?: -
Identyfikator 022406_4.0001.1214_BUD Powierzchnia uzytkowa z projektu budowlanego [m?: 0.00

o R " Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
__________ Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Status wybudowany

Dziatka 022406_4.0001.677/2

Adres lub potozenie ul. Browarna 1 Inne funkcje: -
3 e s taczna liczba izb w budynku: -
Rodzaj wg KST pozostate budynki niemieszkalne Liczba uj: ionych lokali p )
Klasa wg PKOB - Stan uzytkowania: -

Data oddania do uzytkowania: -
G funkci Data rozbiérki: -
wna funkcja - PrZyczyna rozbiérki: -

; Rok zakoriczenia budowy 1849  Stopien p i lenia daty zakoricz. budowy: -
Konstr. Scian zewn. - mur Wiek zakoriczenia budowy -  Stopieri pewnosci ustalenia daty zakoricz. przebudowy: -
+ Zakres przebudowy: -
Rok zakoniczenia przebudowy -
Kondygn. nad. /pod. 1/0 Wiek zakoriczenia przebudowy -

Jednostka rejestrowa: ﬁ221
VWanosc.' 0.00 Data wyceny: - Wpis do rej. zabytkéw: - Data wpisu: - Czy jest wiatg: - Budynek gotowy na szybki internet: -
Liczbrarmieszkarli: -

Uwagi: -

Nr budynku Informacje o danych ewidencyjnych, ktére nie spetniajg wymogow rozporzgdzenia lub standardéw technicznych
1207 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
_nie spetnia wymogow rozporzgdzenia: brak klasy wg PKOB; brak giéwnej funkcji budynku;
nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;

1208 _nie spetnia wymog6w rozporzgdzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

1209 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
77 nie speinia wymogéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

1210 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
_nie spetnia wymogéw rozporzgdzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwne;j funkgji budynku;

1211 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
nie spetnia wymogéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

1212 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
nie spetnia wymogow rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

1213 nie spetnia standardéw technicznych: brak pomiaru budynku;
nie spetnia wymogéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;

1214 nie spetnia standardoéw technicznych: brak pomiaru budynku;

nie spetnia wymogoéw rozporzadzenia: brak klasy wg PKOB; brak gtéwnej funkcji budynku;
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Zatagcznik 4

Nr xanc. PODGIK.6642.802.2022 Wojewtdztwo: dolnoslgskie
Powiat: zqokowicki
Jedrostka ewidencyjna: 622406_4, Zigbice - Migsto

STAROSTA 7 ABKO“[(‘Kl Obreb: G001, Zachéd

1 i Dridke: 677/2
MAPA EWIDENCJI GRUNTOW
SKALA 1:500

682/21

673/8

682/23

ARCSTA ZABKOWICK

DA

Zabxowice Slgskie dn. 29.06.2022
S zitta) wycruk: Monika Kozlowska-Sowa

owtarsTYi o
azwisko | pddpie deobyid o st g
<j organ
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Zatagcznik 5

Nr kanc. PODGIK 6642.802.2022 Wejewooztwo: dolnosigskie
Powiat: zgbkowicki
Jednostke ewidencyjne: 022406_4, Ziebice -Masto

STAROSTA ZABKOWICKI ) Obreb 0001 Zachéd
ul. Sienkiewicza 11 MAPA ZASADNICZA
57-200 Zabkowice Slaskie obr. Zachéd 0001: dz. 677/2
= Sekcje mapy: 6.137.12.13.1.4
SKALA 1:500
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/ k2088 677/2
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2 X

Zgpkowice Slgskie dn. 29.06.2022
Sporzqdzitta) wydruk: Monika Koztowska-Sowa
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Zatgcznik 6

Burmistrz Ziebic
ul. Przemystowa 10
57-220 Zigbice

Ziebice, 15.09.2022 r
Znak sprawy: WB.6727.268.2022.PF

ZASWIADCZENIE

Zgodnie z art. 217 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego
(tj.: Dz. U. 2 2021 r. poz. 735 z p6zn.zm)

zaswiadcza sie

ze dziatka o nr ew. 677/2 polozona w miejscowosci Zigbice, Obreb Zachéd przeznaczona jest, zgodnie ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zigbice
zatwierdzonym uchwatg Nr 327/VIl/2018 Rady Miejskiej w Ziebicach z dnia 28 czerwca 2018 r jako teren
oznaczony symbolem MUst - teren staromiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej. Dziatka
potozona w strefie ,A” S$cistej ochrony konserwatorskiej. Obszar obserwacji archeologicznej
miejscowosci o genezie $redniowiecznej w granicach uktadu wpisanego do rejestru zabytkow.

Gmina Ziebice nie posiada aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki nr 677/2 potozonej w miejscowosci Zigbice — Obreb Zachdd.

Wiw dziatka nie jest objeta decyzjag o warunkach zabudowy, ktéra powoduje zmiang sposobu
uzytkowania terenu.

Rada Miejska w Ziebicach nie podjeta Uchwaty o ustanowieniu obszaru rewitalizacji oraz nie zostata
ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji w mys$| przepiséw Ustawy o rewitalizacji (T.j. Dz.U. z 2021 r,
poz. 485).

Niniejsze zas$wiadczenie nie podlega opfacie skarbowej - art. 7 p-kt 3) ustawy z dnia 16 listopada 2006 r.
o opfacie skarbowej (T.j.Dz.U. z 2021 r, poz.1923 z p6Zn.zm.).

Otrzymuja:

4 Ala;
v Urzad Miejski w Zigbicach - WGN.

Sporzadzita:
v Patrycja Fatyga, tel.: 74 816 38 70 wew. 46, e-mail: budownictwo@ziebice.pl
e-mail: urzad@ziebice.pl Telefon: (+48) 74 816 38 70 NIP: 887-10-01-679
www.ziebice.pl Fax: (+48) 74 819 12 12 Regon: 000530672
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