WYCENA NIERUCHOMOSCI

OPERAT SZACUNKOWY

dotyczy:

okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci

gruntowych niezabudowanych

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa, potozona w
Makolnie na dziatkach nr 328, 346/1, 353/1, 356 obreb 0004, (AM 1),
o fgcznej powierzchni 7,2500 ha, gmina Zioty Stok, powiat
zgbkowicki, wojewodztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowych nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach
Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg
nr SW17/00071653/1.

Nr sprawy

GKM 63/24

Oszacowana warto$c rynkowa

Warto$¢ rynkowa dziatek nr 328, 346/1, 353/1, 356 (o tgcznej
pow. 7,2500 ha) wynosi:
Wn = 352 237 z#

stfownie: trzysta piec¢dziesiat dwa tysigce dwiescie trzydziesci
siedem zfotych

Ponizej zestawienie wartosci poszczegolnych dziatek:

Polozenie Nr dziatki FOLE | WIEHERS R
(ha) (zh)
Makolno 328| 1,1700 69 330 zt
Makolno 346/1| 1,5000 56 912 zt
Makolno 353/1| 1,7700 95 861 zt
Makolno 356| 2,8200 130 134 zt
Razem 7,2600 352 237 z}

Autor operatu

mgr inz. Tomasz Ciechanowski
(nr upr. 4674)

Miejscowo$c i data
sporzgdzenia operatu

Zabkowice Slgskie, dnia 28 listopada 2024r.

Pieczec i podpis rzeczoznawcy

AL r )y Wycena Nieruchomosci Tomasz Ciechanowski

ul.

B. Chrobrego 6B, 57-200 Zgbkowice Slgskie
NIP 887-151-28-59  REGON 020733721

kom. 0693 725 105, e-mail: wycena@estima.org.pl, www.estima.org.pl,
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Okreslenie przedmiotu
wyceny:

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa,
potozona w Mgkolnie na dziatkach nr 328, 346/1, 353/1,
356, obreb 0004, (AM 1), o tgcznej powierzchni 7,2500
ha, gmina Ztoty Stok, powiat zgbkowicki, wojewddztwo
dolnoslaskie.

Dla przedmiotowych nieruchomosci Sgd Rejonowy w
Zabkowicach Slgskich V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00071653/1.

Opis przedmiotu wyceny:

Nieruchomos¢, podlegajgca wycenie, potozona w
miejscowosci Makolno, obejmuje niezabudowane dziatki
ewidencyjne nr 328, 346/1, 353/1, 356, obreb 0004,
(AM 1) o tacznej powierzchni 7,2500 ha. Nieruchomos¢
zlokalizowana jest w posredniej strefie Makolna,
w otoczeniu gruntow rolnych, lesnych i tgk. Dostepnosc¢
komunikacyjna do nieruchomosci bardzo dobra.

Cel wyceny:

okreslenie  wartosci rynkowej prawa  wilasnosci
nieruchomosci gruntowej dla potrzeb przeprowadzenia
egzekucji z nieruchomosci.

Rodzaj wartosci:

wartosc rynkowa

Aktualna warto$¢ rynkowa
przedmiotu wyceny:

Wartos¢ rynkowa dziatek nr 328, 346/1, 353/1, 356 (o tgcznej
pow. 7,2500 ha) wynosi:
Wy = 352 237 zf

sfownie: trzysta piecdziesiat dwa tysigce dwiescie trzydziesci
siedem zfotych

Ponizej zestawienie wartosci poszczegoélnych dziatek:

Potozenie Nr dziatki PO IS (.
(ha) (zh)
Makolno 328| 1,1700 69 330 zt
Magkolno 346/1| 1,5000 56 912 zt
Makolno 353/1| 1,7700 95 861 zt
Magkolno 356| 2,8200 130 134 zt
Razem 7,2600 352 237 zt

Data okreslenia wartosci:

28 listopada 2024 roku

Data sporzgdzenia operatu:

28 listopada 2024 roku

Piecze¢ podpis
rzeczoznawcy:

Rzeczoznawca Majatkowy Tomasz Ciechanowski,
uprawnienia zawodowe nr 4674.
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1. Przedmiot i zakres wyceny

1.1. Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos¢ gruntowa potozona w miejscowosci Mgkolno
na dziatce nr 328, 346/1, 353/1, 356, obreb 0004, (AM 1), o tgcznej powierzchni
7,2500 ha, gmina Zioty Stok, powiat zgbkowicki, wojewddztwo dolnoslgskie.

Dla przedmiotowych nieruchomosci Sad Rejonowy w Zgbkowicach Slgskich V
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SW1Z/00071653/1.

1.2. Zakres wyceny
Wycenie podlega prawo okreslone w punkcie 1.1.

2. Cel wyceny

Okreslenie  wartosci rynkowej w nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
przeprowadzenia egzekucji z przedmiotowego prawa.

3. Podstawy opracowania operatu

3.1. Podstawa formalna

Podstawg formalng sporzgdzenia operatu szacunkowego jest zlecenie w sprawie
nr GKM 63/24 z dnia 18 listopada 2024r. zawarte pomiedzy:

a) Komomik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Zgbkowicach Slgskich Piotr Witos, a

b) autorem operatu Tomaszem Ciechanowskim zamieszkatym w Zgbkowicach SI. przy
ul. B. Chrobrego 6B,

3.2. Podstawy prawne i merytoryczne

1) Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1061, 1237
ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

2) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1145, 1222 ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

3) Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postepowania cywilnego (tj. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1568 ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

4) Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

5) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 z pdzniejszymi zmianami),

6) Rozporzadzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczego6towego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U z
2016 roku poz. 1263 ze zmianami obowigzujgcymi w dacie wyceny),

7) Standardy Zawodowe Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majgtkowych,
jako normy zawodowe, zgodnie z uchwatami Rady Krajowej PFSRM z dnia 7 kwietnia
2009r. obejmujgce standardy zawodowe o symbolach KSWP i KSWS oraz noty
interpretacyjne i tymczasowe noty interpretacyjne jako zasady dobrej praktyki
zawodowej,



3.3. Zrédta danych o przedmiocie wyceny

v’ Ksigga wieczysta nr SW1Z/00071653/1 prowadzona przez V Wydziat Ksigg
Wieczystych Sadu Rejonowego w Zabkowicach Slgskich dla przedmiotowej
nieruchomosci.

v' Informacja z operatu ewidencyjnego w zakresie gruntéw dla dziatek nr 328, 346/1,
353/1, 356, potozonych w Makolnie, obreb 0004, z dnia 26 listopada 2024r. wydana
przez Starostwo Powiatowe w Zgbkowicach Slagskich.

v' Uchwata nr XVI/100/04 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zioty Stok,

v" Ogledziny nieruchomosci przeprowadzone w dniu 22 listopada 2024 roku.

v' Analiza rynku w oparciu o informacje z witasnych analiz rynkowych oraz ceny
gromadzone w ramach wilasnej bazy danych na podstawie zasobu danych
transakcyjnych zgromadzonego w Wydziale Geodezji Kartografii i Katastru Starostwa
Powiatowego w Zgbkowicach Slaskich:;

4. Daty istotne dla operatu

»  data sporzgdzenia operatu szacunkowego: 28-11-2024 r.
» data, na ktérg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny: 28-11-2024 r.
»  data, na ktérg okreslono i uwzgledniono w wycenie
stan prawny przedmiotu wyceny: 27-11-2024 r.
stan przedmiotu wyceny: 22-11-2024 .
»  data dokonania ogledzin przedmiotu wyceny: 22-11-2024 .

5. Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

5.1. Stan prawny

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem  http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW21Z/00071653/1
prowadzonej przez V Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach
Slaskich.

Stan wg SW17/00071653/1 z dnia 27 listopada 2024 roku, godz.23:35:

Dziaf OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 328

Potozenie: wojewddztwo dolnosigskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposob korzystania: R — grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 1,1700 ha

Nr dziatki: 346/1

Potozenie: wojewddztwo dolnoslaskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Mgkolno

Sposéb korzystania: £ — fgki trwate

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 1,5000 ha




Nr dziatki: 353/1

Potozenie: wojewddztwo dolnosigskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposob korzystania: R — grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 1,7700 ha

Nr dziatki: 356

Potozenie: wojewddztwo dolnosigskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposdb korzystania: R — grunty orne

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktoérej odigczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 2,8200 ha

Obszar: 7,2600 ha

Dziat
I-Sp

SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA
Wzmianki w dziale: brak wpiséw
Brak wpisow.

Dziat Il

WEASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Wtasciciel:

Szymon Wiadystaw Gtgb syn Bogustawa i Marty, PESEL: 93122007712.

Dziat Il

PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale: brak wpisu

Nr wpisu: 1

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o toczacej sie egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 63/24 nalezgcej do dituznika Szymona Gigb na podstawie wniosku
wierzyciela: Bank Spotdzielczy w Zabkowicach Slgskich, 57-200 Zgbkowice Slgskie,
Rynek 10.

Nr wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tres¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 65/24 do sprawy GKm 63/24 nalezacej do diuznika Szymona Gtab
na podstawie wniosku wierzyciela: Bank Spoétdzielczy w Zgbkowicach Slgskich

Dziat IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpisu.

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna

Suma (stownie), waluta: 300000,00 (trzysta tysiecy) zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢,): Lp. 1.
naleznos¢ gtéwna, odsetki oraz inne koszty okreslone w umowie z dn. 27.05.2019r.,
umowa nr 19/IR/ z dnia 27.05.2019 r;

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej — SW12/00069555/7;

Wierzyciel hipoteczny — Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebedgca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS): Lp. 1 Bank
Spotdzielczy W Zgbkowicach Slgskich, Zagbkowice Slgskie, 000510592,
0000104478,



Oznaczenia nieruchomosci oraz weryfikacji jej stanu prawnego przedstawionego w
tresci ksiegi wieczystej dokonano na podstawie wypisu z rejestru gruntow.

Wojewddztwo dolnoslaskie
Powiat zgbkowicki
Jednostka ewidencyjna 022407_5, Ztoty Stok — obszar wiejski
Obreb 0004, Mgkolno
Wtasciciel 1/1 Gtgb Szymon Wiadystaw (Bogustaw, Marta) PESEL: 93122007712
adres: Mgkolno 47, 57-250 Makolno
Stan z dnia 2024-11-26
Ark. | Dziatka Pow. (ha) Potozenie Opisy uzytkéw (ha) KW Jedn. rej
1 328 1,1700 Makolno R e 52500, SW1Zz/00071653/1 | G379
RIVb - 0,1600
1 346/1 1,5000 Makolno RV —0,2500 SW1Z/00071653/1 G379
LIV — 1,0900
1 | 38311 | 11,7700 Makolno Riva— Ve600 SW1z/00071653/1 | G379
RIVa— 0,3300
RIVb - 0,8600
1 356 2,8200 Makolno RV - 0,7300 SW1Z/00071653/1 G379
LIl - 0,5100
LIV - 0,3900

Razem 7,2500 ha

Whnioski z analizy stanu prawnego nieruchomosci

Stwierdza sie, ze stan prawny nieruchomosci jest uregulowany.

Stan prawny okreslono na podstawie dokumentacji udostepnionej przez Zlecajgcego
wycene oraz wlasnego badania ksiegi wieczystej.

Ksiega wieczysta posiada wpisy w dziale Ill o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci,
nieruchomos¢ posiada obcigzenie hipoteczne w dziale IV.

Stan prawny przedstawiony w zapisach ewidencji gruntéw jest zgodny ze stanem w
ksiedze wieczyste;j.

Wizja lokalna na nieruchomosci oraz uzyskane od zleceniodawcy dokumenty, nie
pozwalajg na jednoznaczne stwierdzenie o obecnosci (lub nie) jakichkolwiek
zanieczyszczeh gruntu. Brak jest informacji co do mozliwosci wystepowania
zanieczyszczen, a ewentualne badania w tej kwestii powinny by¢ przeprowadzone
przez specjaliste od spraw zwigzanych z ochrong srodowiska.

Na podstawie analizy mapy ewidencyjnej stwierdza sie, ze przedmiotowa
nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej.

5.2. Opis nieruchomosci

5.2.1. Lokalizacja

Przedmiotem niniejszego opracowania sg nieruchomos¢ gruntowe potozone w
miejscowosci Makolno na dziatkach nr 328, 346/1, 353/1, 356 o tgcznej pow.
7,2500 ha. Przedmiotowe nieruchomosc¢ zlokalizowane jest na terenie gminy Ztoty

Stok.

Gmina Zioty Stok znajduje sie w potudniowej czesci wojewddztwa dolnosigskiego
i powiatu zgbkowickiego, ok. 20 km od Zgbkowic Slgskich oraz 82 km od Wroctawia
przy drodze krajowej nr 46 (Szczekociny - Czestochowa - Opole - Klodzko) i
wojewodzkiej nr 390 (Kamieniec Zgbkowicki - Ladek Zdréj). Gmina Ztoty Stok jest
potozona na stokach Gér Ztotych i Bardzkich, Obnizeniu Laskowki oraz Przedgorzu
Paczkowskim. Wedtug danych z 30 czerwca 2020 roku gmine zamieszkiwaty 4422
osoby. Powierzchnia gminy zajmuje 75,63 km?.



Ogromnym bogactwem Gminy sg lasy, zajmujgce 48,7 % powierzchni gminy. Od
1996 roku w gminie funkcjonuje przejscie matego ruchu granicznego Zioty Stok-Bila
Voda, ktére z czasem bedzie przeksztatcone w przejScie drogowe. Najblizsze
miedzynarodowe potgczenie drogowe z Republikg Czeskg znajduje sie w Paczkowie
(drogg krajowg nr 46). Gmina Ztoty Stok sgsiaduje z gminami: Lgdek Zdréj, Ktodzko,
Bardo Slgskie, Kamieniec Zgbkowicki, Paczkéw oraz Bila Voda.

Miasto Ztoty Stok jest najstarszym osrodkiem goérniczo-hutniczym w Polsce. Ostatnig
kopalnie (rud arsenu) zamknieto w 1961 r. W ostatnich latach miasto stracito na
znaczeniu jako osrodek przemystowy, rownoczesnie stajgc sie osrodkiem
turystycznym znanym przede wszystkim z Muzeum Goérnictwa i Hutnictwa Ziota
(potocznie ,Kopalnia Ziota”). Szacuje sie, ze w czasie 700 lat eksploatacji z
miejscowych zt6z pozyskano 16 t czystego ztota. Dodatkowo znajduje sie tu wiele
innych atrakcji, m. in. Sredniowieczny Park Techniki, Lesny Park Przygody Skalisko,
Singletrack Glacensis ,Petla Ztoty Stok”, sztolnie, trasy rowerowe i szlaki gérskie.

Brzeznica o = )
Wilcza 5 % a = & 3 k‘-,? Niedzwiedz

Boguszyn

Bila Voda

Stare Miasto

.Ilustracja 1. Lokaliz;'a\»cjagrmin)v/ Zioty Stok. Zrodho: https://www.google.com/maps/ o o

Makolno to wi$ potozona w odlegtosci ok. 4 km od centrum miasta Ztoty Stok,
obecnie w Makolnie jest 474 mieszkancow (Spis Powszechny 2021 rok). Makolno
jest jedng z najstarszych wsi gminy Ztoty Stok. Powstato juz w pierwszej potowie XllI
w. Do dnia dzisiejszego zachowato swdj pierwotny, tancuchowy ksztatt zabudowy
Makolno posiada rolniczo - przemystowy charakter. Na terenie wsi znajdujg sie
przedsiebiorstwa, produkujgce m. in. tworzywa sztuczne i czarny proch strzelniczy.
Proch czarny produkuje sie od 18. 06. 1695 r. do dnia dzisiejszego czyli
nieprzerwalnie od 310 lat. W sgsiedztwie zakfady produkcyjno-przemystowe oraz
nowe zabudowania magazynowo-przemystowe i tereny niezabudowane. W dalszym
otoczeniu zabudowa wielorodzinna oraz ustugowa.

Nieruchomos¢ potozona jest w posredniej czesci miejscowosci Makolno. W
sgsiedztwie budynki produkcyjno-przemystowe. W dalszym otoczeniu zabudowa
mieszkaniowa oraz handlowo-ustugowe.

Wyceniana nieruchomos¢ znajduje sie w posredniej czesci wsi, w sagsiedztwie
zabudowy zagrodowej oraz terenéw niezabudowanych.



5.2.2. Opis gruntu

Nieruchomos¢, podlegajgca wycenie, potozona w miejscowosci Makolno, obejmuje
niezabudowane dziatki ewidencyjne nr 328, 346/1, 353/1, 356, obreb 0004, (AM 1)
o tacznej powierzchni 7,2500 ha. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w posredniej
strefie Makolna, w otoczeniu gruntow rolnych, lesnych i tgk. Dostepnosc
komunikacyjna do nieruchomosci bardzo dobra.

Przeliczenie hektaréw fizycznych na hektary przeliczeniowe i obliczenie wskaznika
bonitacji terenéw rolnych nieruchomosci. Oceny warunkéw glebowych wycenianej
nieruchomos$ci dokonano przy zastosowaniu wspoétczynnika We, wskaznika jakosci
gleby wyrazonego stosunkiem powierzchni przeliczeniowej gruntéw do ich
powierzchni rzeczywistej:

W — E (P xs;)
p = T0e—
2R
gdzie:
Wg — wskaznik bonitacji
Pi—  powierzchni i-tego uzytku gruntowego danej nieruchomosci rolnej,
si—  przelicznik powierzchni uzytkéw na podstawie ustawy o podatku rolnym

Dziatki potozone w posredniej czesci Mgkolna potozona przy utwardzonej drodze w
bliskiej odlegtosci od drogi asfaltowe.

5591536 87, 64203

llustracja 2 Lokalizacja dziatek nr 328, 346/1, 353/1, 356 — zrédto: https://zabkowicki.webewid.pl/e-usluqi/pora-mapowv

Dziatka nr 328 o pow. 1,1700 ha, to dziatka o regularnym ksztatcie zblizonym do
prostokata o znacznym wydtuzeniu bokdéw. Teren dziatki ptaski na catej powierzchni.
Dziatka wykorzystywana rolniczo, ewentualne ptody rolne znajdujgce sie na dziatce
nie sg przedmiotem wyceny. Wyceniana nieruchomos$é potozona jest wsrod poél
uprawowych o podobnej bonitacji. Kultura gleb bardzo doba, nieruchomos¢ dobrze
zadbana, gleby bardzo dobrze utrzymane przy pomocy zabiegdw agrotechnicznych.
Wskaznik bonitacji dla dziatki wynosi 1,20. Nad wyceniang dziatkg przebiega sie¢
energetyczna, na dziatce znajduje sie stup.


https://zabkowicki.webewid.pl/e-uslugi/portal-mapowy

Zdjecie nr 1. Widok dziatki 328. Zdjecie nr 2. Widok dziatki 328.

Zdjecie nr 3. Widok dziatki 328. Zdjecie nr 4. Widok dziatki 328.

Dziatka nr 346/1 o pow. 1,5000 ha, to dziatka o regularnym ksztatcie zblizonym do
prostokata, siegaczem. Teren dziatki z niewielkim pochyleniem na catej powierzchni.
Dziatka wykorzystywana rolniczo jako tgka, ewentualne ptody rolne znajdujgce sie na
dziatce nie sg przedmiotem wyceny. Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest wsrod
pol uprawowych o podobnej bonitacji. Kultura gleb staba, nieruchomos¢ zadbana,
gleby stabo utrzymane przy pomocy zabiegdéw agrotechnicznych. Wskaznik bonitacji
dla dziatki wynosi 0,64.

Zdjecie nr 5. Widok dziatki 346/1.

Zdjecie nr 6. Widok dziatki 346/1.

10



Dziatka nr 353/10 pow. 1,7700 ha, to dziatka o regularnym ksztafcie zblizonym do
trapezu. Teren dziatki z niewielkim pochyleniem na catej powierzchni. Dziatka
wykorzystywana rolniczo, ewentualne ptody rolne znajdujgce sie na dziatce nie sg
przedmiotem wyceny. Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest wsrod pol
uprawowych o podobnej bonitacji. Kultura gleb doba, nieruchomos$¢ dobrze zadbana,
gleby dobrze utrzymane przy pomocy zabiegow agrotechnicznych. Wskaznik
bonitacji dla dziatki wynosi 1,02.

Zdjeie nr 7. Widok dziatki 353/, Zdjecie nr 8. Widok dziatki 353/1.
Dziatka nr 356 o pow. 2,8200 ha, to dziatka o regularnym ksztatcie zblizonym do
trapezu o znacznym wydtuzeniu bokoéw. Teren dziatki pochyty na catej powierzchni.
Dziatka wykorzystywana rolniczo, ewentualne ptody rolne znajdujgce sie na dziatce
nie sg przedmiotem wyceny. Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest wsréd pél
uprawowych o podobnej bonitacji. Kultura gleb przecietna, nieruchomos¢ zadbana,
gleby dobrze utrzymane przy pomocy zabiegow agrotechnicznych. Wskaznik
bonitacji dla dziatki wynosi 0,73. Nad wyceniang dziatkg przebiega sie¢
energetyczna, na dziatce znajduje sie stup.

Zdiecie nr 9. Widok dzialki 356, die nr 10. Widok dziatki 356,
Teren w najblizszym otoczeniu nieruchomosci to teren o uksztattowaniu
pofaldowanym, stwarzajgcy niewielkie ograniczenia w mozliwosci wykorzystania
powierzchni zgodnie 2z aktualnym sposobem wykorzystania poszczegdinych
nieruchomosci.

11



6. Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego

Teren, na ktéorym usytuowana jest wyceniana nieruchomos¢, posiada miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Uchwata nr XV1/100/04 Rady Miejskiej w Ztotym Stoku z dnia 18 marca 2004 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Ztoty przedmiotowe dziatki
okresla nastepujgcymi przeznaczeniami: RP - Tereny uzytkédw rolnych; bez prawa
zabudowy.

RP - Tereny istniejagcych uzytkéw rolnych: bez prawa zabudowy.
Istniejace rolnicze przeznaczenie podstawowe terenu utrzymuje si¢ bez zmian.

Dziatki znajdujg sie w granicy otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego.
Dziatki znajdujg sie w strefie negatywnego oddziatywania pola elektroenergetycznego

napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego i $redniego napiecia, z zakazem
lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Czes¢ dziatki nr 356 znajdujg sie w orientacyjnym przebiegu odcinka obwodnicowego
dla drogi krajowej nr 46; gdzie obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy i
trwatego zagospodarowania.

Dziaftki znajdujg sie w orientacyjnym zasiegu udokumentowanych w kategorii C2 zt6z:
granadiorytu, wapieni krystalicznych oraz rud arsenuze ztotem jako kopaling
towarzyszgca.
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https://sip.gison.pl/zlotystok

7. Analiza i charakterystyka rynku nieruchomosci
gruntowych

7.1. Informacje ogodlne i definicja rynku

Nieruchomosc¢ podlegajgca wycenie to grunt niezabudowany przeznaczony w mpzp,
studium jako teren rolniczy. Biorgc pod uwage powyzsze, dla potrzeb
przeprowadzenia analizy rynku nieruchomosci przyjeto nastepujgce parametry rynku:
e rodzaj rynku — rynek transakcji nieruchomosciami niezabudowanymi przeznaczonymi na
cele rolne o pow. wiekszej niz 0,5 ha (dziatki wykorzystywane rolniczo);
e obszar rynku — rynek lokalny, gmina Ztoty Stok i Kamieniec Zgbkowicki;
e okres badania cen — od stycznia 2023r. do dnia sporzgdzenia wyceny

7.2. Analiza rynku transakcji nieruchomosciami o funkcji rolniczej

Uwzgledniajgc przedmiot, zakres i cel wyceny, a takze dostepnos¢ danych
definiowano dla potrzeb niniejszej wyceny, pod wzgledem rodzajowym jak
i obszarowym rynek nieruchomosci podobnych oraz wyznaczono okres jego analizy.
Na potrzeby niniejszego opracowania okreslono lokalny rynek nieruchomosciami
niezabudowanymi przeznaczonymi na cele rolne. Teren objety analizg stanowi
obszar gminy Zioty Stok i Kamieniec Zgbkowicki. Stwierdzono, iz w przeciggu
ostatnich dwdch lat na rynku lokalnym wystepuje wystarczajgca liczba transakcji na
nieruchomosciach podobnych do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny.

7.2.1. Okreslenie trendu zmiany poziomu cen

Na pierwszym etapie dokonano analizy pod katem zmiany cen z uwagi na uptyw
czasu. Poziom cen jednostkowych wzgledem czasu przedstawiat sie nastepujgco:

Trend liniowy zmiany cen w czasie - analiza

A . ) L.p. Parametr Wartos¢
Rozktad cen jednostkowych w analizowanym okresie czasu 1._|Daa wyceny 28.11.2004
80000 2. |Od najwczesniejszej ransakcji 12.01.2023
70000 3. |Od najpézniejszej ransakcji 13.09.2024
© 4. |Rozstep czasowy (dni) 610
=
3 60000 0 5. |Nachylenie rownania rendu (b1) 27,92210
£ 50000 : ——g—‘r 6. |Rzedna réwnania trendu (b0) -1218 420
) / o 7. |Rodzaj trendu i charakter trendu lekko rosnacy
% 40000 p— 5 pro— -
8 © 8. |Wspdtczynnik korelacji (R) 45,9%
c
° 30000 S 9. |Wspdiczynnik determinacji (R2) 21,0%
E 20000 ° 10. |Cena najwczesdniejsza z réwnania regresji 36 343 zi/m?2
3 10000 11, |Cena najpdzniejsza z rownania regresji 53 376 ziim?2
12. | Wymiar $redni bezwzgledny trendu (zf)/okres 17 032 ztim2
0 T T T T T T T T | 13.  [Okres badania rynku (lata) 1,67
% » » A d > v 14, |Wymiar wzgledny trendu (% )/okres badania 46,9%
o o YV & o o & &\Q'» oY N ymiar wzg ledny (%) res o
N D) N < N D) A < D 15.  [Wymiar wzgledny trendu (% )/dzien 0,06%
Czas 16.  [Wymiar wzgledny trendu (%)/mies. 1,9%
17 |Wymiar wzgledny trendu (%)/rok 25,9%
warto$¢ wspdiczy nnika regresji rendu 271,922
Parametry trendu Wartos¢ blad wspdicz. regresii Se(on) 13,519
Warto$¢ wzgledna trendu w % /rok 25,9% Warto$¢ empiry czna staty sty ki t-Studenta(emp.) 2,0654
Btad $redni okreslenia wartodci trendu 12,5% poziom istotnosci (alfa) 15%
Przedziat ufnosci trendu ( % /rok) 18,9% liczba stopni swobody (n-2) 16
Dolna granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok) 6,9% warto$¢ teoret. staty styki t-Studenta(teoret ,alfa,n-2) 1,512
Goma granica przedziatu ufnosci (0,85) (% /rok) 31,4% p-value (prawdopodob. popein. bledu I-go rodzaju) 5,548%

Jak mozna zaobserwowaC powyzej ceny jednostkowe w odniesieniu do ceny
catkowitej wykazujg trend minimalny trend wzrostowy. Obliczony analitycznie trend
jest obarczony 5,548% prawdopodobienstwem popetnienia btedu | rodzaju.

Wartos¢ empiryczna statystyki t-Studenta(emp.) wynoszaca: 2,0654 jest wieksza niz
wartos¢ teoret. statystyki t-Studenta (teoret.,alfa,n-2), ktéra wynosi: 1,512.
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Prawdopodobienstwo przyjecia wystepowania fatszywego trendu, wynikajgcego z
przypadkowego ukfadu danych, wynosi prawie 5,548 % i miesci sie w zatozonym
poziomie istotnosci wynoszgcy 15%.

Powyzsze oznacza, ze na zatozonym poziomie istotnosci 0,15 mozna stwierdzic
istotnos¢ statystyczng wystepowania trendu. Wymiar wzgledny trendu (%)/rok
wyrazony rok do roku, wynosi ok. 25,9 %/rok i mozna okresli¢ go jako spory trend
rosngcy. Przedziat ufnosci dla wyliczonego trendu, na zatozonym poziomie istotnosci
0,15 wynosi ok. £18,90%. Oznacza to, ze z prawdopodobienstwem 0,85 rzeczywista
wartos¢ trendu miesci sie w granicach od 6,9 %/rok do 31,4 %l/rok.

Biorgc pod uwage powyzsze oraz mate (5,55 %) prawdopodobienstwo mylnego jego
obliczenia, stwierdzono o dokonywaniu korekty cen z uwagi na uptyw czasu.
Wskutek powyzszej analizy stwierdzono o istotnosci wystepowania trendu zmiany
cen. W zwigzku z powyzszym oraz na podstawie aktualnego stanu rynku, ktérego
ogolnie okresla sie jako stabilny w badanym okresie zadecydowano o dokonywaniu
korekt cen w zwigzku z wystepowaniem trendu.

Trend liniowy Czas

Nachylenie linii rendu (a) 27,9221 Data min 12.01.2023
Rzedna réwnania trendu (b) -1218420 Data max 13.09.2024
Data poziomu cen dafa z dnia wyceny llo$¢ miesiecy 20
Data wyceny 28.11.2024 llo$¢ transakgji 18
Aktualizowa¢ ceny tak

7.2.2. Zestawienie analizowanych transakcji wraz z podstawowymi
danymi statystycznymi

Na analizowanym rynku zanotowano nastepujgce transakcje. Ich ceny jednostkowe
poddano koreckie ze wzgledu na uptyw czasu.

Data .. . . .. |Powierzchnia| Cena |Cena jedn. Zaktuali.zowana

L.p. .. |Zrédto notar. Gmina Miejscowos¢ cena jedn.

transakcji (ha) (z4) (zt/ha)

(zt/ha)
11 12.01.2023|185/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Sosnowa 1,4300] 40000| 27972,03 42714,48
2| 24.03.2023(772/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski |Sosnowa 0,9300] 22000| 23655,91 34255,03
3| 04.05.202314232/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski | Sosnowa 0,5400{ 20000 37037,04 52076,11
4| 16.05.2023[2690/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Ozary 1,4300] 70000 48951,05 68248,50
5| 13.07.2023|1764/23 Zloty Stok - obszar wigjski Makolno 2,3900{ 100000 41841,00 56054,96
6| 18.08.2023(4560/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Ozary 2,1200{ 100000| 47169,81 61696,94
7| 22.08.2023|4659/23 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Sosnowa 1,9200| 100000{ 52083,33 67944,86
8| 22.05.2024|3045/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski |Stawecin 2,3500( 176000{ 74893,62 82809,60
9| 29.05.2024|3164/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski | Stawecin 3,6200( 271500{ 75000,00 82605,55
10| 04.06.2024(2171/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski [Topola 3,3943| 186686( 54999,85 60376,50
11| 27.06.2024|4332/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski |Stawecin 3,1300| 150000 47923,32 51948,29
12| 27.06.2024(4325/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski [Topola 2,9500( 150000 50847,46 55118,02
13| 08.07.2024(4995/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Suszka 2,700 100000| 46082,95 49655,46
14| 12.07.2024|4695/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Suszka 2,0500{ 90000| 43902,44 47203,55
15| 31.07.2024|4291/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wiejski |Starczow 1,9700| 100000{ 50761,42 54023,02
16| 07.08.2024(1540/24 Kamieniec zabkowicki - obszar wigjski | Doboszowice 4,2400| 200000 47169,81 50013,18
17] 09.08.2024|4720/24 Zloly Stok - obszar wigjski Makolno 1,5400) 60000{ 38961,04 41265,56
18| 13.09.2024|6606/24 Zloly Stok - obszar wigjski Laski 1,7100] 65000{ 38011,70 39522,94

Tabela. Baza autora sporzadzona na podstawie danych uzyskanych ze Starostwa Powiatowego w Zabkowicach
Slaskich oraz samodzielnego badania rynku.
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Ponizej (histogram) rozktadu normalnego czestosci wystepowania cen:

Nalezy stwierdzi¢, iz na zatozonym poziomie istotnosci $redniej (5%) typowy
przedziat zmiennosci cen zawiera sie pomiedzy 41 930 do 68 907 zi/ha, przy czym
Srednia wysoko$¢ cen oscyluje pomiedzy 49 187 a 61 650 zt/ha. Tak ksztattujgcy sie
model rynku cechuje sie srednim wspotczynnikiem zmiennosci, na poziomie 24%, co
potwierdza duzg ptynnos¢ rynku oraz mate zroznicowanie cech rynkowych.

M.lary tendencji centralnej i zmiennosci 90000 -
Min 34255,03 —
Max 82809,60 80000
Srednia () 55418,48 70000
Mediana (Me) 53049,56 60000 —
Dominanta (D) 57000,00 50000 - dmin
Odchyl. standardowe 13488,03 40000 - - max
Wsp. zmienno$ci (o/Y)% 24% )
lle obserwagiji 18 30000 min
Poziom istonosci dla $redniej [a] 5% 20000 —— dmax
Przedziat unosci Sredniej [u(a)] + 6231,04 10000 -
. - 49187,44 [min
Przedziat $red : o J A
rzedziat Sredniej 6164951 | max .
Typowy przedziat zmiennoci 41930,45 min [zf/:ma] '
ypowyp 68906,51 | max
Rozktad empiryczny oraz normalny N
0,60 T
== Dominanta (D) 57000,00
0,50 + == Mé@diana (Me) 53049,56
== | Srednia (u) 55418,48
L
0,40 +
‘Q
‘0
9030 +
7]
N
3)
0,20 +
0,10 + / N
000 \
N N O Q Q Q
‘1900 S s & s &
Ceny jednostkowe [zt/ha]

Srednia i mediana charakteryzujg sie podobnymi wielko$ciami (réznice 4,30 %), co
potwierdza zblizong do rozktadu normalnego czestos¢ wystepowania cen.

Miary asymetrii
Srednia - mediana 2368,913|Skosnosé 0,694
Srednia - dominanta -1581,525|Wsp. asymetrii dominanty[(u-D)/o] -0,117
Srednia - mediana (%) 4,30% |Wsp. asymetrii mediany[(u-Me)/o] 0,176
Srednia - dominanta (%) 2,90%
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Ponizej wykres cen jednostkowych w relacji do powierzchni:

Rozktad cen jednostkowych w relacji do powierzchni
90000
— 80000 © S
o
g 70000 R2=0,1386
N
— 60000 o -
E 50000 Q “o o 0
@ 40000 %0 ¢
c (o]
S 30000
g 20000
© 10000
0 T T T T T T T T T T T T
Q9 Q?‘ Qc\b \,"l’ \,Q\) q,9 A r\,%’ o,?’ 0,%) v\o ™Y vﬂb
Powierzchnia [ha]

Na podstawie analizy powyzszego wykresu zauwaza sie wzajemng korelacje
pomiedzy powierzchnig gruntu, a jego ceng jednostkowg. Widoczny jest wplyw
powierzchni na cene jednostkowg. Korelacja ma wymiar dodatni.

7.2.3. Cechy rynkowe i ich wptyw na wartosé

Cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie ceny przyjeto na podstawie kilku

czynnikow:

e wiasnych analiz rynku lokalnego pod katem wptywu na cene

e danych uzyskanych na podstawie badania preferencji przeprowadzanych przez
Srodowisko rzeczoznawcow majatkowych

e analizy istotnosci
poréwnawczych

poszczegdlnych cech rynkowych w probce nieruchomosci

Wyodrebniono zatem nastepujgce cechy rynkowe majgce wptyw na ksztattowanie sie
cen w analizowanym obszarze rynku. Cechy te majg charakter obiektywny.

Potozenie, elementy
35,00%

Cechy rynkowe oraz ich wptyw na wartos¢

sgsiedztwa, dojazd
30%
30,00% —+ _

25,00% +
20,00% +
15,00% +
10%

10,00% -+

5,00%

0,00% -

Ksztatt i wielkosé
nieruchomosci

Przydatnos¢roinicza

30%

Kultura gleb
20%

10%

Mozliwos¢ zabudowy

Tabela. Cechy rynkowe oraz ich wplyw na wartos¢
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Na podstawie przeprowadzonej analizy rynku dokonano okreslenia katalogu cech
rynkowych ksztattujgcych warto$¢ nieruchomosci w danym segmencie rynku.

Waga | Zakres

L.p. Nazwa . -
cechy | zmienno$ci

Opis cechy

W zaleznosci od odlegtosci od siedliska, sgsiedztwo innych
dziatek rolnych, dojazd drogg asfaltowa lub gruntowa
Potozenie, elementy 30% 0-2 utwardzona:

sgsiedztwa, dojazd 2 —dogodny dojazd i potozenie i sgsiedztwo

1 — przecietny dojazd i potozenie i sgsiedztwo

0 — utrudniany dojazd i potozenie i sgsiedztwo

Cechal

Cecha 2 KFZta{t ! W|e|!<c.osc 10% 1-4 Jako powierzchnia gruntu i ksztatt nieruchomosci.
nieruchomosci

Wielkos$¢ wskaznika bonitacji okreslajgcego zyznos¢ gleby, klase
gruntu, wyrazonego stosunkiem powierzchni przeliczeniowej do
Cecha 3 | Przydatnos¢ rolnicza | 25% 0-2 ich powierzchni rzeczywiste;j.

Ocena stanu cech: bardzo dobre — powyzej 1,15, dobre — od
0,85 do 1,14, Srednie — ponizej 0,84

W zaleznosci zadbania uprawy, utrzymania gleby przy pomocy
zabiegdw agrotechnicznych,

Cecha 4 | Kultura gleb 20% 0-2 2 —bardzo dobrze zadbana uprawa

1 —dobrze zadbana uprawa

0 — stabo zadbana uprawa

Moliwosé Mozliwos¢ budowy farm wiatrowych lub innych Zrédet energii
Cecha 5 15% 0-2 1 — mozliwos¢ zabudowy
zabudowy S
0 — brak mozliwosci zabudowy

Tabela. Definicja cech rynkowych

8. Wybér podejscia, metody i techniki wyceny oraz
wskazanie rodzaju okreslonej wartosci

8.1. Rodzaj okreslonej wartosci

Zgodnie z celem oraz zakresem wyceny wynikajgcym z przepisOw prawa oraz
Zlecenia, dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono wartos¢ rynkowg nieruchomosci
blizej okreslonej w punkcie 1. niniejszego opracowania. Warto$¢ rynkowa
przedstawia kwote, ktdorg mozna uzyskac¢ za nieruchomos¢ sprzedawang na rynku w
okolicznosciach spetniajgcych wymagania ponizszej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

~Wartos¢ rynkowg nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakg w dniu wyceny
mozna uzyskac¢ za nieruchomos$¢ w transakcji sprzedazy zawieranej na warunkach
rynkowych pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, ktorzy majg stanowczy zamiar
zawarcia umowy, dziatajg z rozeznaniem i postepujg rozwaznie oraz nie znajdujg sie
W sytuacji przymusowej”.

8.2. Wybér podejscia, metody i techniki szacowania
Stan przedmiotu wyceny zostat przyjety na dzien ogledzin.

Czynno$ci szacowania zostaly przeprowadzone w oparciu o przepisy kodeksu
postepowania cywilnego (tj. . Dz. U. z 2024 r. poz. 1568 z pdzniejszymi zmianami),
dotyczace egzekucji z nieruchomosci oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami
(t]. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145, 1222 z pdzniejszymi zmianami) i rozporzgdzenia w
sprawie wyceny nieruchomosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 1832 ze zmianami).
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Zgodnie art. 948. § 1. Kodeksu postepowania cywilnego:

e (Oszacowania nieruchomosci dokonuje powotany przez komornika biegty uprawniony
do szacowania nieruchomosci na podstawie odrebnych przepisow

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

e Sposoby okreslania wartosci nieruchomo$ci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajéw czynnikbw wptywajgcych na wartosé
nieruchomosci.

o Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$é: porédwnawczego,
dochodowego lub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejs¢
poprzednich.

o Przy zastosowaniu podejscia poréwnawczego lub dochodowego okresla sie wartosé
rynkowg nieruchomosci. Jezeli istniejgce uwarunkowania nie pozwalajg na
zastosowanie podejScia poréwnawczego lub dochodowego, wartoS¢ rynkowg
nieruchomosci okresla sie w podejsciu mieszanym. Przy zastosowaniu podejscia
kosztowego okresla sie wartos¢ odtworzeniowg nieruchomosci.

Z przepisu tego wynika, iz podejscie mieszane pozwala na okreslenie wartosci
rynkowej nieruchomosci lecz wowczas muszg istnieC wyrazne przestanki
zezwalajgce na jego zastosowanie (nalezy wykluczy¢é mozliwo$¢ zastosowania
innych podejsé).

Przy stosowaniu podejscia porownawczego konieczna jest znajomos¢ cen
transakcyjnych nieruchomosci podobnych, a takze cech tych nieruchomosci
wptywajgcych na poziom ich cen.

W podejsciu porownawczym stosuje sie metode pordédwnywania parami, metode
korygowania ceny $redniej albo metode analizy statystycznej rynku.

Wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci zostata okreslona w podejsciu
poréwnawczym metoda poréwnywania parami.

Stosownie do art. 152 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:

1) Sposoby okreslania wartosci nieruchomosci, stanowigce podejscia do ich wyceny, sg
uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikbw wplywajgcych na warto$¢
nieruchomosci.

2) Wyceny nieruchomosci dokonuje sie przy zastosowaniu podej$¢: poréwnawczego,
dochodowego Ilub kosztowego, albo mieszanego, zawierajgcego elementy podejsc
poprzednich.

3) Przy zastosowaniu podejscia poréownawczego lub dochodowego okreéla sie warto$¢
rynkowag nieruchomosci.

Zgodnie z § 8 rozporzgdzenia w sprawie wyceny nieruchomosci ,metodzie
poréwnywania parami poréwnuje sie nieruchomos¢é bedgcg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki
zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnan wybiera sie co
najmniej trzy nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego
podstawe wyceny. Korekty cen transakcyjnych dokonuje sie na podstawie réznic
ocen cech rynkowych nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci przyjetych do
poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.”

Przy zastosowaniu tej metody procedura postepowania wg noty interpretacyjnej NI.1,
PKZW jest nastepujgca:

e utworzenie zbioru cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych, stanowigcego
podstawe wyceny,
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e aktualizacja cen transakcyjnych na date wyceny,

¢ ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci,

e ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych,

o ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych,

e wybdr do poréwnah ze zbioru transakcji, co najmniej trzech nieruchomo$ci
najbardziej podobnych pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci,
stanowigcej przedmiot wyceny, z ich opisem i charakterystyka,

e charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych,

e przeprowadzenie poroéwnan nieruchomosci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do poréwnan i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan,

e obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek,

e oObliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako Sredniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z porownan w
poszczegolnych parach, lub sredniej wazonej, jesli wiarygodno$é otrzymanych
wynikow jest zréznicowana, okreSlenie wartosci wycenianej nieruchomos$ci na
podstawie iloczynu wartosci jednostkowej i liczby jednostek porownawczych (np. m2
powierzchni gruntu, budynku czy lokalu).

9. Okreslenie wartosci przedmiotu wyceny

9.1. Parametry wyceny

Okreslenia wartosci dokonano w oparciu o dane i wnioski przedstawione
w analizie rynku oraz zgodnie ze sposobem przedstawionym w punkcie 8.

Dla przeprowadzenia wyceny przyjeto nastepujgce zatozenia do wyceny:

1) Jako jednostke poréwnawczg wybrano cene jednostkowg nieruchomosci,
w zwigzku z czym w procesie wyceny postugiwano sie wskaznikiem cenowym
w postaci [zt/m?].

2) Katalog cech rynkowych oraz ich wplyw na ksztattowanie sie wartosci przyjeto
zgodnie z wnioskami przedstawionymi w punkcie 7.5

Transakcje przedstawiono w punkcie 7.4 niniejszej opinii.

Powyzsza prébka cechuje sie nastepujgcymi parametrami statystycznymi:

L.p. |Parametr Ozn. |Wartosé
1]Minimalna Min 34255,03
2|Srednia Sr 55418,48
3|Maksymalna Max 82809,60
4|Mediana Med. 53049,56
5|Dominanta Dom 57000,00
6llo$¢ cech IC 5
7|Delta delta 48554,57

Na podstawie powyzszych parametrow okreslono zakres kwotowy dla przyjetych
cech rynkowych.
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Zakres kwotowy Wartosci cech lloéé | Korekta jedn.
L.p. Nazwa cechy Waga [zt/ha] min max wyc stanow [zt/ha]
1|Polozenie, elementy sasiedztwa, dojazd 30% 14566,3701 0 2 2 3| 7283,1851
2|Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% 4855,4567 1 4 1,17 4] 1618,4856
3|Przydatnos¢ rolnicza 30% 14566,3701 0 2 2 3| 7283,1851
4|Kultura gleb 20% 9710,9134 0 2 2 3| 48554567
5[Mozliwo$¢ zabudowy 10% 4855,4567 0 1 0 2|  4855,4567
100%__48554,57

Tabela. Zakres kwotowy dla cech rynkowych

9.2. Wycena dziatki nr 328

Nieruchomos¢ wyceniana, na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wplyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zmiennosci |wyceniana

Cecha 1 [PotoZenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30% |stymulanta 0-2 2|bardzo dobry dojazd i potoZzenie

Cecha 2 [Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% [stymulanta 1-4 1,1700 | cecha ilosciowa

Cecha 3 [Przydatno$¢ rolnicza 30% [stymulanta 0-2 2[bardzo dobra przydamno$¢ rolnicza WB - 1,20
Cecha 4 [Kultura gleb 20% [stymulanta 0-2 2|bardzo dobrze zadbana uprawa

Cecha 5 [Mozliwo$¢ zabudowy 10% |stymulanta 0-1 0]brak mozliwosi zabudowy dziafki

Tabela. Nieruchomos¢ wyceniana na tle cech rynkowych
Wybér obiektéw do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej

Do okreslenia wartosci nieruchomosci szacowanej wytypowano ponizsze
nieruchomos$ci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione
ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabel
przedstawionej w punkcie 7.

Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:16 B-id:17 C-id:18

A |Data transakgji(rrrr-mm-dd) - 07.08.2024 09.08.2024 13.09.2024

B |Zrédio notar. - 1540/24 4720/24 6606/24

Zloty Stok - obszar  |Kamieniec zabkowicki {Zloty Stok - obszar | Zioty Stok - obszar

C |Gmina wiejski obszar wiejski wiejski wiejski

D [Migjscowos¢ Makolno Doboszowice Makolno Laski

E powierzchnia 1,1700 4,2400 1,5400 1,7100

F [NrDzatki 0 801 15, 28 513

Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:16 B -id:17 C-id:18

Zakres kwot.

L.p. |Nazwa cechy Waga |[zt/ha] Cecha Cecha |Poprawka |Cecha (Poprawka |Cecha |Poprawka
1|Potozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30%| 14566,37 2 1| 7283 1,5|dn 3642 1,5|dh 3642
2|Ksztatt i wielko$¢ nieruchomosci 10% 4855,46 1,17 424\ -4969 1,54 |y -599 1,71 -874
3|Przydatnos¢ rolnicza 30%| 14566,37 2 2[= 0 Offh 14566 Offh 14566
4|Kultura gleb 20% 9710,91 2 2[= 0 1|dh 4855 1|fp 4855
5[Mozliwos¢ zabudowy 10% 4855,46 0 0f= 0 0= 0 0= 0

Razem 100%| 48554,57|Suma poprawek | 2314,43|dn 22464,58|ih 22189,44
Ceny nominalne 50013,18 41265,56 39522,94
Wartosci czastkowe 52327,61 63730,14 61712,38
Wartos¢ usredniona 59256,71

sfownie: piecdziesiat dziewig¢ tysiecy dwiescie piecdziesiat sze$¢ 71/100
Tabela. Obliczenie poprawek z poréwnan
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Wartos¢ rynkowa dziatki nr 328 o powierzchni 1,1700 ha wynosi:

Warto$¢ jednostk. [zt/ha] r 59256,71
llo¢ jednostek ™ 1,1700
Wartos¢ [zt]” 69 330

stownie: III'ézeé(':dziesialtdziewieé tysiecy trzysta trzydziesci 00/100

9.3. Wycena dziatki nr 346/1

Nieruchomos¢ wyceniana, na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wplyw na wartosé Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zmienno$ci |wyceniana
Cecha 1 [Polozenie, elementy sasiedztwa, dojazd 30% |stymulanta 0-2 1,5|dobry dojazd i potozenie
Cecha 2 [Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% [stymulanta 1-4 1,5000 | cecha ilosciowa
Cecha 3 |Przydainos¢ rolnicza 30% |stymulanta 0-2 0,5|staba przydaino$¢ rolnicza WB - 0,64
Cecha 4 |Kulura gleb 20% |stymulanta 0-2 0,5|stabo zadbana uprawa
Cecha 5 [Mozliwo$¢ zabudowy 10% [stymulanta 0-1 0|brak mozliwosi zabudowy dziatki

Tabela. Nieruchomos¢ wyceniana na tle cech rynkowych

Wybér obiektéw do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej

Do okreslenia wartosci nieruchomosci szacowanej wytypowano ponizsze
nieruchomos$ci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione
ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabel
przedstawionej w punkcie 7.

Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:16 B-id:17 C-id:18

A |Data transakgji(rrrr-mm-dd) - 07.08.2024 09.08.2024 13.09.2024

B [Zrédio notar. - 1540/24 4720/24 6606/24

Zioty Stok - obszar | Kamieniec zabkowicki {Zloty Stok - obszar | Zioty Stok - obszar

C |Gmina wiejski obszar wiejski wiejski wiejski

D Miejscowosé Makolno Doboszowice Makolno Laski

E powierzchnia 1,5000 4,2400 1,5400 1,7100

F NrDziatki 0 801 15, 28 513

Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:16 B -id:17 C-id:18

Zakres kwot.

L.p. |Nazwa cechy Waga |[zt/ha] Cecha Cecha |Poprawka |Cecha |[Poprawka |Cecha |Poprawka
1|Pofozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30% 14566,37 1,5 1| 3642 1,5]=» 0 1,5]=» 0]
2|Ksztalt i wielko$¢ nieruchomosci 10% 4855,46 1,5 424\ -4435 1,54 |y -65 1,71 (b -340
3|Przydatno$¢ rolnicza 30%| 14566,37 0,5 2(@ -10925 0 3642 0fdh 3642
4|Kulura gleb 20% 9710,91 0,5 2| -7283 1 -2428 1|db -2428
5|Mozliwos¢ zabudowy 10% 4855,46 0 Of= 0 0f= 0 0f=» 0

Razem 100%| 48554,57|Suma poprawek | -19001,02|4n 1149,12|4p 873,98
Ceny nominalne 50013,18 41265,56 39522,94
Wartosci czastkowe 31012,16 42414,69 40396,92
Warto$¢ uredniona 37941,26

stownie: trzydziesci siedem tysigcy dziewigéset czterdziesci jeden 26/100
Tabela. Obliczenie poprawek z poréownan

Wartos¢ rynkowa dziatki nr 346/1 o powierzchni 1,5000 ha wynosi:

Warto$¢ jednostk. [z/ha] v 37941,26
llos¢ jednostek * 1,5000
Wartos¢ [zt]” 56 912

sfownie: F;r>i(g(';dziesia\t sze$¢ tysiecy dziewigéset dwanascie 00/100
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9.4. Wycena dziatki nr 353/1

Nieruchomos¢ wyceniana, na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wplyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zZmiennos$ci |wyceniana
Cecha 1 [Potozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30% [stymulanta 0-2 2[bardzo dobry dojazd i potozenie
Cecha 2 [Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% [stymulanta 1-4 1,7700|cecha ilosciowa
Cecha 3 [Przydainos¢ rolnicza 30% [stymulanta 0-2 1,5|dobra przydatno$¢ rolnicza WB - 1,02
Cecha 4 [Kultura gleb 20% |stymulanta 0-2 1,5|dobrze zadbana uprawa
Cecha 5 [Mozliwo$¢ zabudowy 10% |stymulanta 0-1 0{brak mozliwos$i zabudowy dziatki

Tabela. Nieruchomos$¢ wyceniana na tle cech rynkowych

Wybér obiektéw do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej

Do okreslenia wartosci nieruchomosci szacowanej wytypowano ponizsze
nieruchomos$ci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione
ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabel
przedstawionej w punkcie 7.

Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:16 B-id:17 C-id:18

A |Data fransakgji(rrrr-mm-dd) - 07.08.2024 09.08.2024 13.09.2024

B |Zrédio notar. - 1540/24 4720/24 6606/24

Zloty Stok - obszar | Kamieniec zabkowicki {Zioty Stok - obszar | Zioty Stok - obszar

C |Gmina wiejski obszar wiejski wiejski wiejski

D [Migjscowos¢ Makolno Doboszowice Makolno Laski

E powierzchnia 1,7700 4,2400 1,5400 1,7100

F  [NrDzalki 0 801 15, 28 513

Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:16 B -id:17 C-id:18

Zakres kwot.

L.p. |Nazwa cechy Waga |[zt/ha] Cecha Cecha |Poprawka |Cecha (Poprawka |Cecha |Poprawka
1|Polozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30%| 14566,37 2 1| 7283 1,5|dn 3642 1,5|dh 3642
2|Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% 4855,46 1,77 424\ -3998 1,54 | 372 17|k 97
3|Przydatnosc¢ rolnicza 30%| 14566,37 1,5 2| -3642 0|qr 10925 0| 10925
4(Kultura gleb 20% 9710,91 1,5 2| -2428 1f 2428 1)dh 2428
5[Mozliwos¢ zabudowy 10% 4855,46 0 0= 0 0= 0 0= 0

Razem 100%| 48554,57|Suma poprawek | -2783,80] i 17366,35] i 17091,21
Ceny nominalne 50013,18 41265,56 39522,94
Wartosci czastkowe 47229,38 58631,91 56614,15
Warto$¢ uredniona 54158,48

sfownie: piecdziesiat cztery tysigce sto piecdziesiat osiem 48/100
Tabela. Obliczenie poprawek z poréownan

Wartos¢ rynkowa dziatki nr 353/1 o powierzchni 1,7700 ha wynosi:

Warto$¢ jednostk. [zt/ha] " 54158,48
llosé jednostek " 1,7700
Wartos¢ [z1]” 95 861

sfownie: 'dziewieédziesiaj pie¢ tysiecy osiemset sze$¢dziesiat jeden 00/100
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9.5. Wycena dziatki nr 356

Nieruchomos¢ wyceniana, na tle powyzszych cech rynkowych bedzie przedstawiac
sie nastepujgco:

Wplyw na wartos¢ Wartosci cech
zakres nieruch. Uwagi
L.p. Nazwa cechy waga charakter zZmiennos$ci |wyceniana
Cecha 1 [Potozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30% [stymulanta 0-2 2[bardzo dobry dojazd i potozenie
Cecha 2 [Ksztatti wielko$¢ nieruchomosci 10% [stymulanta 1-4 2,8200|cecha ilosciowa
Cecha 3 [Przydainos¢ rolnicza 30% [stymulanta 0-2 0,5[przecietna przydatno$¢ rolnicza WB - 0,73
Cecha 4 [Kultura gleb 20% |stymulanta 0-2 1[dobrze zadbana uprawa
Cecha 5 [Mozliwo$¢ zabudowy 10% |stymulanta 0-1 0{brak mozliwos$i zabudowy dziatki

Tabela. Nieruchomos$¢ wyceniana na tle cech rynkowych

Wybér obiektéw do poréwnan oraz okreslenie skorygowanej ceny jednostkowej

Do okreslenia wartosci nieruchomosci szacowanej wytypowano ponizsze
nieruchomos$ci, gdyz sg one mozliwie najbardziej podobne (w odniesieniu do
analizowanej probki) pod wzgledem przyjetych cech rynkowych. Przedstawione
ponizej numery ID nieruchomosci poréwnawczych odnoszg sie do tabel
przedstawionej w punkcie 7.

Informacje o obiektach poréwnawczych Wyceniany A-id:16 B-id:17 C-id:18

A |Data transakgji(rrrr-mm-dd) - 07.08.2024 09.08.2024 13.09.2024

B |Zrédio notar. - 1540/24 4720/24 6606/24

Zloty Stok - obszar  |Kamieniec zabkowicki {Zioty Stok - obszar | Zioty Stok - obszar

C |Gmina wiejski obszar wiejski wiejski wiejski

D [Migjscowos¢ Makolno Doboszowice Makolno Laski

E powierzchnia 2,8200 4,2400 1,5400 1,7100

F [NrDzatki 0 801 15, 28 513

Obliczenie poprawek z poréwnan Wyceniany A-id:16 B -id:17 C-id:18

Zakres kwot.

L.p. |Nazwa cechy Waga |[zt/ha] Cecha Cecha |Poprawka |Cecha (Poprawka |Cecha |Poprawka
1|Potozenie, elementy sasiedziwa, dojazd 30%| 14566,37 2 1| 7283 1,5|dn 3642 1,5|dh 3642
2|Ksztatt i wielko$¢ nieruchomosci 10% 4855,46 2,82 424\ -2298 1,54|qp 2072 1,71 1797
3|Przydatnos¢ rolnicza 30%| 14566,37 0,5 2 -10925 0| 3642 Ol 3642
4|Kultura gleb 20% 9710,91 1 2 -4855 1= 0 1= 0
5[Mozliwos¢ zabudowy 10% 4855,46 0 0f= 0 0= 0 0= 0

Razem 100%| 48554,57|Suma poprawek | -10795,30| 4 9354,85| ik 9079,70
Ceny nominalne 50013,18 41265,56 39522,94
Wartosci czastkowe 39217,88 50620,41 48602,64
Wartos¢ usredniona 46146,98

sfownie: czterdziesci sze$¢ tysiecy sto czterdziesci szes¢ 98/100
Tabela. Obliczenie poprawek z poréownan

Wartos¢ rynkowa dziatki nr 356 o powierzchni 2,8200 ha wynosi:

Warto$¢ jednostk. [zt/ha] " 46146,98
llosé jednostek ™ 2,8200
Wartos¢ [zt]” 130 134

sfownie: 'sto trzydziesci tysiecy sto trzydziesci cztery 00/100

23



10. Wynik koncowy wyceny z uzasadnieniem

Warto$¢ rynkowa prawa wtasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
potozonych w Makolnie na dziatkach nr 328, 346/1, 353/1, 356 o tgcznej pow.
7,2500 ha na dzienh 28 listopada 2024r. wynosi:

Wy = 352 237 z{
sfownie: trzysta piec¢dziesiat dwa tysigce dwiescie trzydziesci siedem zfotych

Ponizej zestawienie wartosci poszczegolnych dziatek:

Potozenie Nr dziatki Pow. | Wartosc rynkowa
(ha) (zh
Makolno 328| 1,1700 69 330 zt
Makolno 346/1| 1,5000 56 912 zt
Makolno 353/1| 1,7700 95 861 zt
Makolno 356| 2,8200 130 134 zt
Razem 7,2600 352 237 zt

Wynik koncowy ustalajgcy warto$¢ rynkowg prawa wtasnosci do nieruchomosci
uzyskano stosujgc podejscie poréwnawcze metode poréwnywania parami, jako
metode wyceny najbardziej adekwatng do zatozonego celu wyceny i zasobu
dostepnych informacji, jakimi dysponowano przy sporzgdzaniu operatu
szacunkowego.

Do procesu wyceny przyjeto dane od stycznia 2023 roku. Po analizie danych
stwierdzono wystepowania trendu zmiany cen w analizowanym okresie.

Okreslona w wyniku szacowania wartos¢ rynkowa prawa wiasnosci nieruchomosci
miesci sie w granicach cen mozliwych do uzyskania na rynku lokalnym.

Prognozowany okres sprzedazy szacowanej nieruchomosci przyjeto na poziomie ok.
6-7 miesiecy.

11. Klauzule i ustalenia dodatkowe

1) Wartos¢ oszacowana w niniejszym operacie nie zawiera podatku VAT oraz innych
optat zwigzanych ze sprzedazg prawa do nieruchomosci.

2) Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci wobec 0séb trzecich z tytutu jego
wykonania, a w Sszczegolnosci wykorzystania w innym celu, anizeli zostat on
sporzgdzony.

3) Niniejszy operat szacunkowy sporzgdzony zostat zgodnie z przepisami, a takze ze
stanem faktycznym i prawnym.

4) Ninigjszy operat moze by¢ wykorzystany wytgcznie do celu okreSlonego
W opracowaniu.

5) Podstawe do okreSlenia stanu prawnego prawa wfasno$ci do nieruchomoSci
stanowity dokumenty i materiaty udostepnione przez Zleceniodawce.

6) Rzeczoznawca przyjmuje w dobrej wierze, ze wszystkie materiaty Zrodfowe
udostepnione przez zleceniodawce sg kompletne i zgodne z rzeczywistym stanem
prawnym.

7) Blizsze dane o transakcjach pozostajg w archiwum autora wyceny i nie mogg byc
ujawnione z uwagi na konieczno$¢ ochrony uzasadnionych interesow osob trzecich.

8) Sporzadzajgcy niniejszy operat szacunkowy oswiadcza, ze nie pozostaje w zadnym
stosunku osobistym i stuzbowym z wtascicielem nieruchomosci, nie jest zatrudniony
przez zleceniodawce, ofrzymuje wynagrodzenie za Sporzgdzenie operatu
Sszacunkowego stosownie do niezbednego nakfadu czasu pracy i wynagrodzenie to
nie jest w zaden sposob uzaleznione od wartosci szacowanego prawa.
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12. Zalaczniki

Protokot badania SW1Z/00071653/1 zatgcznik nr 1
Informacja z rejestru gruntow zatgcznik nr 2
Operat sporzgdzit: Tomasz Ciechanowski podpis

Zgbkowice SI., dnia 28 listopada 2024 roku
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Zatacznik nr 1

Stan prawny przedmiotu wyceny okreslono, na podstawie badania w elektronicznym
systemie ksigg wieczystych prowadzonym przez Ministerstwo Sprawiedliwosci pod
adresem  http://ekw.ms.gov.pl, ksiegi wieczystej numer SW21Z/00071653/1
prowadzonej przez V Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Zgbkowicach
Slaskich.

Stan wg SW17/00071653/1 z dnia 27 listopada 2024 roku, godz.23:35:

Dziat OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

I-O Wzmianki w dziale: brak wpiséw.

Dziatki ewidencyjne

Nr dziatki: 328

Potozenie: wojewddztwo dolnosigskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposbb korzystania: R — grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 1,1700 ha

Nr dziatki: 346/1

Potozenie: wojewddztwo dolnosigskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposdb korzystania: L — tgki trwate

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 1,5000 ha

Nr dziatki: 353/1

Potozenie: wojewddztwo dolnosigskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposob korzystania: R — grunty orne

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 1,7700 ha

Nr dziatki: 356

Potozenie: wojewddztwo dolnoslgskie, powiat zgbkowicki, gmina Zioty Stok,
miejscowos¢ Makolno

Sposob korzystania: R — grunty orne

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktoérej odtgczono dziatke, obszar):
SW17/00010229/5; 2,8200 ha

Obszar: 7,2600 ha

Dziat SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA
I-Sp Wzmianki w dziale: brak wpisow
Brak wpisow.

Dziat Il WEASNOSC

Wzmianki w dziale: brak wpiséw

Wtasciciel:

Szymon Wiadystaw Gtgb syn Bogustawa i Marty, PESEL: 93122007712.

Dziat Il PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki w dziale: brak wpisu

Nr wpisu: 1

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$¢ wpisu: notuje sie wzmianke o toczgcej sie egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 63/24 nalezgcej do diuznika Szymona Gigb na podstawie wniosku
wierzyciela: Bank Spoétdzielczy w Zgbkowicach Slgskich, 57-200 Zgbkowice Slaskie,
Rynek 10.
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Nr wpisu: 2

Rodzaj wpisu: inny wpis

Tre$¢ wpisu: notuje sie wzmianke o przytgczeniu egzekucji z nieruchomosci w
sprawie GKm 65/24 do sprawy GKm 63/24 nalezgcej do dtuznika Szymona Gtab
na podstawie wniosku wierzyciela: Bank Spétdzielczy w Zgbkowicach Slgskich

Dziaf IV

HIPOTEKA
Wzmianki w dziale: brak wpisu.

Numer hipoteki: 1

Rodzaj hipoteki: hipoteka umowna tgczna

Suma (stownie), waluta: 300000,00 (trzysta tysiecy) zt

Wierzytelnosé i stosunek prawny (numer wierzytelnosci/wierzytelnos¢,): Lp. 1.
nalezno$¢ gtéwna, odsetki oraz inne koszty okreslone w umowie z dn. 27.05.2019r.,
umowa nr 19/IR/ z dnia 27.05.2019 r;

Ksiega wspotobcigzona: Nr ksiegi wieczystej — SW1Z2/00069555/7;

Wierzyciel hipoteczny — Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna
niebgdaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS): Lp. 1 Bank
Spoldzielczy W Zgbkowicach Slgskich, Zgbkowice Slgskie, 000510592,
0000104478,
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Zatacznik nr 2

Znak sprawy: PODGIK.6642.1548.2024

Wojewodztwo: dolnoslaskie
Powiat: zabkowicki
Jednostka ewidencyjna: 022407_5, Ztoty Stok - Obszar Wiejski
Obreb ewidencyjny: 0004, Makolno

INFORMACJA Z OPERATU EWIDENCYJNEGO W ZAKRESIE GRUNTOW
sporzgdzono dnia: 26-11-2024 13:07:13

Nr jednostki rejestrowej: G379

Osoby: 1
Udziat g "
Foiia wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji
11 Gtab Szymon Wiadystaw (Bogustaw, Marta) PESEL: 93122007712
wiasno$é \adres: Makolno 47, 57-250 Makolno
Dziatki ewidencyjne: 4
Numer dziatki Powierzchnia | UZytek i klasa bonitacyjna | :
Identyfikator Adres Ihal B Pow. fha] | Nr KW lub inne dokumenty
: ‘

328 Rillb 0.9500
022407 5.0004.328 Makolno | 1.1700 RIVa 0.2200 SW1Z/00071653/1

_— ' RIVb 0.1600
Makolno 1.5000 RV 0.2500 SW1Z/00071653/1

022407_5.0004.346/1 | v 1.0900

3531 ' Rlllb 0.1100
022407 5.0004.353/1 | Makolno | 1.7700 ‘ RIVa 16600 SW1Z/00071653/1

' RIVa 03300 |

356 RIVb 0.8600
Makolno 2.8200 RV 0.7300 SW1Z/00071653/1

022407_5.0004.356 ol 0.5100

| kv | 0.3900

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 7.2600 ha -
Stownie: siedem hektarow dwa tysigce szescset metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

LI - Laki trwate
LIV - Laki trwate
RIllb - Grunty orne

RIVa - Grunty orne
RIVb - Grunty orne
RV - Grunty orne

Sporzadzit(a): Monika Koztowska,Sowa

Z up. STAROSTY
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